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Tama asiakirja siséltaa sijoittajalle annettavat avaintiedot rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on annet-

tava lakisaateisesti, jotta sijoittaja ymmartaisi rahaston luonteen ja siihen liittyvat sijoitusriskit. Asiakirjaan tutustumista suosi-
tellaan jotta sijoittaja voisi tehda sijoituspaatéksensa tietoon perustuen.

ERIKOISSIJOITUSRAHASTO EVLI VUOKRATUOTTO

Tuotto-osuus, osuussarja A (ISIN: FI4000315411)

Téata rahastoa hallinnoi Evli-Rahastoyhtié Oy, joka kuuluu Evli-konserniin

TAVOITTEET JA SIJOITUSPOLITIIKKA

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto (jaliempéna "Rahasto”)
on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mu-
kainen erikoissijoitusrahasto.

Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti Suomessa sijaitseviin
kiinteistokohteisiin, jotka soveltuvat seuraaviin kayttotarkoituk-
siin: liiketila, kaupalliset palvelut, toimisto, majoitustoiminta, teol-
lisuus ja muu vastaava toiminta. Rahasto voi lisaksi sijoittaa kor-
kosijoituksiin, johdannaisiin ja rajoitetusti eraisiin muihin sijoituk-
siin. Lisaksi Rahaston varoja voidaan sijoittaa kohteisiin, joiden
kayttotarkoitusta voidaan ainakin osittain muuttaa edelld mainit-
tuun kayttotarkoitukseen. Mikali varojen sijoittaminen edella mai-
nittuihin sijoituskohteisiin ei ole tarkoituksenmukaista taikka
mahdollista, sijoitetaan varat muihin sijoituskohteisiin Rahaston
saantdjen mukaisesti. Rahaston sijoitustoiminnan luonteeseen
kuuluu, ettd sijoitusten laaja hajauttaminen ei valttamatta ole
mahdollista.

Rahasto eroaa tavallisesta sijoitusrahastosta siten, ettd osuu-
denomistaja voi tehdd merkintéja ja lunastuksia vain harvenne-
tusti. Lisdksi Rahasto eroaa tavallisista sijoitusrahastoista muun
muassa osuudenomistajuuden edellytyksia, arvonmaaritysta,
tuotonjakoa, varojen hajautusta, ja toiminnan julkisuutta koske-
vien saantokohtien osalta, osuudenomistajien yhdenvertaisuus
huomioiden.

Rahasto on tuottorahasto, joka jakaa vuotuisesta toteutuneesta
tuloksestaan vahintaan 75 % osuudenomistajille. Rahaston si-
joitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla saavuttaa
mahdollisimman korkea kokonaistuotto.

RISKI-TUOTTOPROFIILI
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Riski-tuottoprofiili kuvaa Rahaston arvioitua arvonkehityksen
vaihtelua viimeisen 5 vuoden ajalta. Rahaston riski-tuottoprofiili
ja riskiluokka voivat muuttua. Koska Rahaston toimintahistoria
on alle viisi vuotta, eikd Rahastolla ole vertailuindeksia, jolla tuot-
tohistoriaa olisi voitu taydentaa, perustuu Rahaston riskiluokkka
Hallinnointiyhtion arvioon. Riski-tuottokuvaajan alinkaan luokka
(1) ei ole taysin riskitdn. Historiallisten tietojen perusteella ei
voida ennustaa Rahaston riski-tuottoprofiilin ja riskiluokan tule-
vaa kehitysta.

Rahastojen riskitaso luokitellaan asteikolla 1-7, jossa 1 tarkoittaa
pienta riskia ja 7 suurta riskid. Rahaston nykyinen riskiluokka on
4. Tama tarkoittaa, ettd Rahaston arvonkehitykseen liittyy keski-
maarainen riski.

Rahaston sijoitukset keskittyvat suomalaisiin kiinteistdihin ja kiin-
teistéarvopapereihin, joiden arvonkehitys voi poiketa merkitta-
valla tavalla yleisesta arvopaperimarkkinoiden kehityksesta. Ra-
haston kokonaisriskiin vaikuttavat myds seuraavat riskitekijat,
joita riskiprofiili ei valttdamattd huomioi tdysimaaraisesti:

— Rahaston arvonkehityksen kannalta olennaisin riski liittyy
Suomen kiinteistomarkkinan kehitykseen. Rahaston juok-
sevien tuottojen kannalta olennaisia riskeja ovat vuokra-
tuottojen kehitys sekd@ rahaston omistamien kiinteistéjen
vuokrausaste.

Rahasto voi ottaa sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista
varten luottoa maaran, joka vastaa enintaan puolta (1/2) Rahas-
ton kokonaisvaroista. Rahasto saa liséksi ottaa erityisesta
syysta valiaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahastotoimintaa var-
ten luottoa maaran, joka vastaa enintdan yhta kolmasosaa (1/3)
Rahaston kokonaisvaroista.

Rahastolla ei ole virallista vertailuindeksia. Rahaston perusva-
luutta on euro.

Rahastoon voi tehdd merkint6ja lahtdkohtaisesti jokaisen vuosi-
neljanneksen viimeisena pankkipaivana tai muina Hallinnointiyh-
tion paattdmind merkintapaivina. Hallinnointiyhtié vahvistaa tar-
kemmat merkintéedellytykset uusille sijoituksille ja voi valiaikai-
sesti rajoittaa uusia merkintoja.

Rahasto-osuuksia voi lunastaa lahtokohtaisesti kaksi kertaa
vuodessa Rahaston varsinaisina lunastuspaivind edellyttaen,
ettd lunastustoimeksianto on annettu Hallinnointiyhtidlle maara-
ajassa etukateen. Hallinnointiyhtié voi rahasto-osuudenomista-
jien edun tai yhdenvertaisuuden sita vaatiessa tai muusta erityi-
sen painavasta syysta valiaikaisesti keskeyttda rahasto-osuuk-
sien lunastukset.

Suositus: Tama rahasto ei ehkéa sovellu sijoittajille, jotka aikovat
luopua osuuksistaan rahastossa 5 vuoden kuluessa.

Lisatietoja rahastosijoittamisesta on saatavissa virallisesta ra-
hastoesitteesta seka osoitteesta www.evli.com/rahastot.

— Kiinteistosijoittamiseen liittyy myds aina kohderiski eli riski
siitd, ettd rahaston sijoituskohteen arvo alenee merkitta-
vasti.

— Kiinteistosijoitusten pitkaaikaisen luonteen takia likviditeet-
tiriski on korostunut. Tama tarkoittaa riskia, ettd Rahaston
sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei onnistu suunnitel-
lussa ajassa eika toivottuun hintaan. Tasta syysta lunastus-
toimeksiantojen toteuttaminen voi joissakin tilanteissa kes-
téda tavanomaista 6 kuukautta pidempaan.

— Rahoitusriski eli riski siitd, ettd Rahaston velkarahoituksen
saatavuus heikkenee tai kustannukset nousevat. Rahoitus-
riskin toteutuminen velan eraantyessa voi myds johtaa lik-
viditeettiriskin toteutumiseen Rahastossa.

- Riskeja kuvataan tarkemmin Rahaston rahastoesitteessa,
johon sijoitusta harkitsevan tulee tutustua ennen sijoitus-
paatoksen tekemista.
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RAHASTON KULUT

Sijoittajan maksamia kuluja kaytetdan rahaston toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannusten, maksamiseen. Nama
kulut vahentavat sijoituksen mahdollista tuottoa. Rahaston varoista veloitetaan Juoksevien kulujen ja mahdollisen tuottosidonnaisen
palkkion liséksi kaikki Rahaston toimintaan olennaisesti liittyvat kulut, kuten sijoituskohteiden kaupankaynnista aiheutuvat kulut, kiin-
teistdjen operatiivisesta toiminnasta aiheutuvat kulut, kiinteistdjen arvostamisesta ja arvioinneista aiheutuvat kulut, Rahaston omista-
mien kiinteistdyhtididen kulut, Sailytysyhteisén kulloinkin perima sailytyspalkkio ja muut Sailytysyhteison tehtavista aiheutuneet todelli-
set kustannukset seka apporttiomaisuuden tarkastamisesta ja arvioinneista aiheutuneet kulut.

Rahasto-osuuksien merkitsemiseen ja lunastamiseen liitty-
vt palkkiot

Merkintapalkkio: 0%

Lunastuspalkkio (maksetaan Rahastolle omistusaikaan

perustuen): <2vuotta 5 %
2-5 vuotta 3 %
> 5 vuotta 0 %

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut
Juoksevat kulut 1,90 %
Rahastosta erityisissa tilanteissa veloitettavat maksut

Tuottosidonnainen palkkio 0,00 %
Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio on 15 % siitéd osasta Ra-

haston kalenterivuoden kokonaistuottoa, joka ylittda 7 % vuosit-
taisen vertailutuoton.

AIEMPI TUOTTO TAI ARVONKEHITYS
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Merkintapalkkio ja lunastuspalkkio on ilmoitettu enimmaismaa-
rind, jotka sijoituksesta voidaan veloittaa kuluina merkinnan ja lu-
nastuksen yhteydessa. Tarkempia tietoja on saatavilla rahas-
toesitteesta, Hallinnointiyhtidsta tai sen asiamiehelta.

Juoksevina kuluina esitetdan Rahaston kiintea hallinnointipalkkio
1,60 %, sailytyspalkkio seka arvio operatiivisista juoksevista ku-
luista. Kulujen maéra voi vaihdella vuodesta toiseen. Ne eivat si-
salla:

—  tuottosidonnaista palkkiota

— Rahaston maksamia kiinteistjen hankinta- tai myyntikuluja

— Rahaston omistamien kiinteistdjen yllapito- ja peruskorjaus-
kustannuksia eikd vuokraukseen ja kehittdmiseen liittyvia
kustannuksia

Rahasto kayttda kiinteistdjen hankintakulujen jaksotusta. Tama
tarkoittaa, etta naita kuluja kohdistuu Rahaston arvonlaskennassa

paasaantoisesti kiinteiston hankintaa seuraavien viiden vuoden
ajalle.
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Rahasto-osuuden aloituspéiva on 24.4.2018. Tuottohistoriassa huomioidaan rahasto-osuuden hallinnointipalkkio, mutta ei sijoittajan
maksamia merkinta- tai lunastuspalkkiota eikd mahdollisia veroja. Rahasto-osuuden arvonkehityksen laskentavaluutta on euro. Histori-

allinen tuotto ei ole tae tulevasta tuotosta.

KAYTANNON TIEDOT

— Rahaston sailytysyhteisona toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori. Rahaston hallinnointiyhtiéna ja
omaisuudenhoitajana toimii Evli-Rahastoyhtié Oy ("Hallinnointiyhtic”).

— Rahaston tilintarkastajana toimii PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-yhteiso.

— Rahaston saannét, avaintietoesite ja muut asiakirjat toimitetaan sijoittajalle ennen sijoituksen tekemista

—  Rahasto-osuuden viimeisimmat noteeraukset ovat saatavilla My Evli -verkkopalvelusta.

— Rahaston kotivaltion verolainsaadanté voi vaikuttaa sijoittajan henkilokohtaiseen verotukseen.

Hallinnointiyhtié voidaan saattaa vastuuseen vain silla perusteella, ettd tama asiakirja sisaltda harhaanjohtavia tai epatarkkoja tie-
toja tai tietoja, jotka ovat ristiriidassa Rahaston rahastoesitteen kanssa.

Hallinnointiyhtié paattdad Rahastosta jaettavasta tuotosta sekd sen maksamisesta. Tuottona jaetaan vahintdan kolme neljasosaa
(3/4), tai muu voimassaolevassa lainsdddanndssa asetettu vahimmaismaara, Rahaston vahvistetun tilinpaatdksen osoittamasta
tilikauden voitosta. Tilikauden voittoa laskettaessa ei huomioida realisoitumattomia arvonmuutoksia. Tuottoa voidaan maksaa useita
kertoja vuodessa esimerkiksi sijoituksista tulevien rahavirtojen yhteydessa.

Tietoja Hallinnointiyhtion palkitsemiskaytédnndsta on saatavilla osoitteesta www.evli.com.

Evli-Rahastoyhtio Oy:lle on mydnnetty lupa toimia vaihtoehtorahastojen hoitajana Suomessa. Rahastoa ja Hallinnointiyhti6ta valvoo
Finanssivalvonta.

Rahaston saannét ovat voimassa 1.10.2020 alkaen. Tama avaintietoesite on voimassa 1.10.2020 alkaen.
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