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Rahastoesitteen tietoja tdydentavat erikoissijoitusrahaston avaintietoasiakirja ja saannot seka
rahaston hinnasto.

Sijoittajaa kehotetaan tutustumaan ennen sijoituspaatoksen tekemista rahastoesitteeseen seka
rahaston avaintietoasiakirjaan ja sdantdihin, jotka muodostavat yhden kokonaisuuden.

YLEISTA TIETOA
Evli-Rahastoyhtio Oy

Evli-Rahastoyhtié Oy (Rahastoyhtid) on 8.3.1988 perustettu sijoitusrahastolaissa tarkoitettu suo-
malainen osakeyhtid, jonka toimialana on harjoittaa sijoitusrahasto- ja omaisuudenhoitotoimintaa
seka muuta naihin liittyvaa toimintaa. Lisaksi Rahastoyhtiolld on Finanssivalvonnan myéntama
toimilupa harjoittaa vaihtoehtorahastoihin liittyvaa toimintaa. Rahastoyhtién kotipaikka on Helsinki
ja osakepadadoma 1 700 000 euroa. Rahastoyhtio on Evli Oyj:n (Evli) tdysin omistama tytaryhtio.

Rahastoyhtio sijoittaa yleisolta hankittuja varoja rahasto-osuudenomistajien puolesta Finanssival-
vonnan vahvistamien rahastojen sdantdjen mukaisesti. Rahastoyhtié toimii omissa nimissaan ra-
hastojen puolesta ja kayttda rahastoissa olevaan omaisuuteen liittyvia oikeuksia.

Rahastoyhtit kohtelee toiminnassaan osuudenomistajia yhdenvertaisesti. Rahastoyhtié pyrkii toi-
minnassaan valttamaan eturistiriitatilanteita ja eturistiriitatilanteiden syntyessa varmistamaan,
ettd rahastoyhtion hallinnoimia rahastoja, niiden osuudenomistajia ja muita asiakkaita kohdellaan
tasapuolisesti.

Hallitus ja toimitusjohtaja

Puheenjohtaja
Maunu Lehtimaki, toimitusjohtaja, Evli Oyj

Varsinaiset jasenet

Janne Lassila, johtaja, Evli Oyj

Juho Mikola, talousjohtaja, Evli Oyj

Kaj Autio, Chairman of the Steering Committee, Evli Oyj
Outi Helenius*, MSc

Lea Keindnen*, MBA

* riippumaton hallituksen jasen

Toimitusjohtaja
Kim Pessala

Tilintarkastajat

Rahastoyhtion seka sen hallinnoimien sijoitus- ja erikoissijoitusrahastojen varsinaisena tilintar-
kastajana toimii Ernst & Young Oy paavastuullisena tilintarkastajana Miikka Hietala (KHT) ja va-
ratilintarkastajana Matias Jantti (KHT).
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Sailytysyhteiso

Rahastoyhtidon sijoitusrahastojen sailytysyhteiséna toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ). Helsingin sivukonttori (y-tunnus 0985469-4, kayntiosoite Eteldesplanadi 18, 00130 Hel-
sinki)

Rahaston varat sailytetaan erillaan toisten rahastojen, Rahastoyhtion ja sailytysyhteison varoista.
Rahastoyhtion talous on taysin erillddn rahaston varoista eika rahaston varoja voida kayttaa ra-
hastoyhtion tai sailytysyhteison velkojen katteeksi. Rahasto ei voi menna konkurssiin, joskin
markkinatilanteesta riippuen rahaston ja rahasto-osuuden arvo voi nousta tai laskea.

Sailytysyhteisdn tehtdvana on varmistaa, ettd Rahastojen ja Rahastoyhtién toiminnassa nouda-
tetaan lakia, rahastojen saantoja ja viranomaismaarayksia seka hoitaa muut sailytysyhteisdlle si-
joitusrahastolain ja vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaan kuuluvat tehtavat. Saily-
tysyhteis6 voi sailytyssopimuksen, lainsdddannon ja maardysten puitteissa siirtdd osan naista
tehtavista tai kaikki nama tehtavat yhdelle tai useammalle kolmannelle osapuolelle Sailytysyh-
teisO voi kayttaa tarvittaessa yhta tai useampaa alisailyttajaa. Ajantasaiset tiedot alisailyttgjista
on saatavilla Rahastoyhtidsta.

Sailytysyhteisd huolehtii parhaan kykynsa mukaisesti, ettd rahaston varat on erotettu sailytysyh-
teisOn tai sen kayttaman alisailyttajan varallisuudesta naiden mahdollisessa maksukyvyttdmyys-
tilanteessa. SailytysyhteisO suorittaa sailytys- ja siihen liittyvia valvontatehtavidaan rahastoasiak-
kaiden eduksi erilladn rahastoliiketoiminnasta. Eturistiriitatilanteiden hallitsemiseksi ja valtta-
miseksi sailytys- ja rahastotoimintojen jarjestdmisessa on huomioitu toimintojen asianmukainen
itsenaisyys ja erillisyys.

Kulloinkin voimassa olevan rahastolainsdddanndn mukaisesti annettavat ajantasaiset tiedot sai-
lytysyhteis6sta ovat sijoittajien saatavilla pyynnosta Rahastoyhtidsta.

Kiinteistonarvioitsija

Rahastoyhtié kayttda kiinteistbomaisuuden arvioinnissa ainoastaan Keskuskauppakamarin hy-
vaksymia kiinteistonarvioitsijoita (KHK-arvioitsija). Arvioitsijoina toimivat rahastosta riippuen Ca-
tella Property Oy ja Newsec Valuation Oy.

Asiamiehet

Rahastoyhtio voi kayttaa sijoitusrahastotoiminnan hoitamisessa ulkopuolisia hallinnointi- ja neu-
vontapalveluita, kuten salkunhoito-, kirjanpito-, tietotekniikka- sekd merkinta- ja lunastustoimek-
siantojen vastaanottamispalveluita. Rahasto-osuuksien merkinta- ja lunastustoimeksiantoja vas-
taanottaa Evli Oyj.

Vastuuriskien kattaminen

Rahastoyhtidlla on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 6 luvun 4 §:n mukaiset riittavat
omat lisavarat tai vastuuvakuutus niiden vahinkojen korvaamiseksi, joista vaihtoehtorahastojen
hoitaja on tdman lain mukaan vastuussa.
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Palkitsemiskaytannot

Evli-konsernin palkitsemismallin tavoitteena on tukea konsernin strategian toteuttamista, edistaa
kilpailukykya ja pitkan tahtaimen taloudellista menestysta. Lisaksi tavoitteena on mydétavaikuttaa
omistaja-arvon positiiviseen kehitykseen ja sitouttaa yhtion henkildkunta pitkajanteisesti yhtion
tavoitteisiin.

Kiintea ja kilpailukykyinen peruspalkka muodostaa vakaan pohjan perustoimintojen yllapitami-
selle seka niiden kehittdmiselle. Lyhyen aikavalin kasvua ja strategisten tavoitteiden saavutta-
mista edesauttaakseen konsernilla on olemassa vuosittain vahvistettava muuttuviin palkkioihin
perustuva palkitsemismalli. Pitkan aikavalin kannustinohjelmilla pyritdan tukemaan strategista ke-
hitysta seka sitouttamaan avainhenkil6ita yrityksen toimintaan. Lisatietoa palkitsemiskaytdnnosta
on saatavilla osoitteesta www.evli.com.

RAHASTOYHTION HALLINNOIMAT RAHASTOT

Rahastoyhtion hallinnoimat muut sijoitus- ja erikoissijoitusrahastot sekd muut kiinteistérahastot
on esitelty Evlin sijoitusrahastojen rahastoesitteessa seka yhtion verkkosivuilla www.evli.com/ra-
hastot.

Muille merkinnéille ja lunastuksille avoimille sijoitusrahastomuotoisille erikoissijoitusrahastoille
(Evli Vuokratuotto Il ja Evli Logistikkakiinteistdt) on laadittu omat rahastoesitteet, jotka ovat saa-
tavilla www.evli.com. Muut kuin edelld mainitut Rahastoyhtion hallinnoimat kiinteistérahastot ovat
suljettuja vaihtoehtorahastoja, joilla on ennalta maaritelty kiintea toimikausi.

ERIKOISSIJOITUSRAHASTO EVLI VUOKRATUOTTO

Seuraavat esitteen tiedot koskevat ensisijaisesti vain Evli Vuokratuotto -erikoissijoitusrahastoa
(Rahasto), joka on merkinndille ja lunastuksille avoin sijoitusrahastomuotoinen vaihtoehtora-
hasto.

Rahaston yleiskuvaus ja sijoituspolitiikka

Evli Vuokratuotto on erikoissijoitusrahasto, jonka varat sijoitetaan paaasiassa suomalaisiin liike-,
toimitila- ja kaupallisiin kiinteistoihin tai kiinteistdarvopapereihin. Rahasto voi lisaksi sijoittaa va-
rojaan korkosijoituksiin, johdannaisiin, talletuksiin seka rajoitetusti eraisiin muihin Rahaston saan-
ndissad maariteltyihin sijoituskohteisiin. Rahaston hallinnoinnista, salkunhoidosta ja sijoituskoh-
teiden analysoinnista vastaa Rahastoyhtion kiinteistosijoitusyksikko.

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilld kasvattaa rahasto-osuuden arvoa
sijoittamalla varat Rahastoon sovellettavien lakien ja Rahaston saantéjen mukaisella tavalla suo-
raan tai valillisesti kiinteistosijoituskohteisiin. Rahaston sijoitustoiminnan luonteen vuoksi sijoitus-
ten laaja hajauttaminen ei aina ole mahdollista. Rahasto pyrkii saamaan tuottoa ensisijaisesti
omistamiensa toimitilojen vuokratuotoista, kiinteistdjen arvonnoususta seka kohteiden myynnissa
realisoituneista voitoista.

Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti Suomessa sijaitseviin kiinteistosijoituskohteisiin, jotka so-
veltuvat seuraaviin kayttdtarkoituksiin: liiketilat, toimistot, majoitustoiminta, palvelutoiminta, teolli-
suus ja muu vastaava toiminta. Toimitilakiinteistot voivat sisaltda myds vuokra-asuntoja, ilman
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ettd asunnot muodostaisivat kiinteiston padkayttotarkoituksen. Lisaksi Rahaston varoja voidaan
sijoittaa kohteisiin, joiden kayttotarkoitusta voidaan ainakin osittain muuttaa edella mainittuihin
kayttotarkoitukseen. Mikali varojen sijoittaminen edelld mainittuihin sijoituskohteisiin ei ole tarkoi-
tuksenmukaista taikka mahdollista, sijoitetaan varat muihin sijoituskohteisiin Rahaston saantdjen
mukaisesti. Toteuttaakseen sijoituspolitikkaansa tehokkaasti ja tukeakseen rahaston likviditee-
tinhallintaa, Rahasto voi sijoittaa varojaan lisdksi listattujen kiinteistdsijoitusyhtididen osakkeisiin,
ETF- tai REIT- rahastojen osuuksiin tai osakkeisiin, talletuksiin ja korkosijoituksiin seka muihin
Rahaston saanndissa mainittuihin sijoituskohteisiin. Rahasto voi sijoittaa varojaan myos toisiin
Rahastoyhtion hallinnoimiin sijoitusrahastoihin. Rahaston sijoituksista toisiin rahastoihin peritdan
sijoituskohteena olevien rahastojen hinnaston mukaiset hallinnointipalkkiot, mutta ei merkinta-
eika lunastuspalkkioita.

Rahasto on tuottorahasto, joka jakaa vahintdan 75 % tilikauden tuloksesta osuudenomistajille.
Realisoitumattomia arvonmuutoksia ei huomioida tilikauden voittoa laskettaessa. Rahaston pe-
rusvaluutta on euro. Rahastolla ei ole vertailuindeksia.

Rahasto voi tilipaisesti poiketa saanndissa esitetyista sijoitusrajoituksista tai vahimmais- tai enim-
maissijoitusvaatimuksista Rahastoa perustettaessa ja rahasto-osuuksien merkintdjen ja lunastus-
ten yhteydessa sekd myytaessa tai hankittaessa kiinteistdja tai kiinteistdarvopapereita seka mil-
loin Rahaston varoja ei voida tuottavalla tavalla sijoittaa Rahaston sijoituspolitiikan mukaisiin kiin-
teistoihin taikka kiinteistdarvopapereihin. Rahasto voi sijoittaa kaikki varansa vain yhteen kiinteis-
téon tai yhteen Kiinteistoon kohdistuviin kiinteistdarvopapereihin taikka vain yhteen kiinteistéarvo-
paperiin.

Rahasto voi tehda liiketoimia Rahastoyhtion hoitaman toisen samalla tai samankaltaisella sijoi-
tusstrategialla sijoittavan vaihtoehtorahaston kanssa. Téallaiset liiketoimet toteutetaan markki-
naehtoisesti seka ulkopuolista kiinteistovalittdjaa hyddyntden noudattaen myos voimassa olevan
saantelyn velvoitteita. Rahastoyhti® soveltaa asianmukaisia hallinto- ja valvontajarjestelmia, joilla
hallitaan seka estetdan mahdollisia eturistiritoja seka varmistetaan, ettei kummankaan liiketoi-
meen osallistuvan rahaston osuudenomistajien edut vaarannu.

Sijoittajakohderyhma

Rahasto on suunnattu sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa sijoituksiaan kiinteistdvarallisuuteen ja
kiinteistétoimintaan liittyviin arvopapereihin. Rahasto tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden sijoittaa
rahastomuotoisen sijoituksen kautta suoraan kiinteistokohteisiin Suomessa. Rahasto on tarkoi-
tettu sijoittajille, jotka tavoittelevat pitkan aikavalin hyvaa riskikorjattua tuottoa seka kassavirtaa,
haluavat hajauttaa sijoitussalkkuaan kiinteistdriskia sisaltaviin sijoituskohteisiin ja hyvaksyvat vel-
kavivun kayttdmisen Rahaston sijoitustoiminnassa.

Kiinteistosijoittaminen on Iahtdkohtaisesti pitkdjanteista sijoittamista ja tastd syystd Rahasto ei
valttamatta sovellu sijoittajalle, joka suunnittelee lunastavansa osuutensa Rahastosta alle 5 vuo-
den kuluessa.

Rahaston kokonaisvarat ja nettovarat

Rahastossa on kaytdssad Rahaston arvoon vaikuttava hinnoittelumenetelma, jota kuvataan koh-
dassa "Rahaston ja rahasto-osuuden arvon laskeminen”, ja jota sovelletaan maaritettdessa Ra-
haston kokonaisvaroja (GAV) sekad Rahaston nettovaroja (NAV).
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Rahaston GAV

Rahaston GAV-arvolla (GAV, Gross Asset Value) tarkoitetaan Rahaston kokonaisvaroja. Rahas-
ton kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston taseen mukaisia kokonaisvaroja, jotka koostuvat 1)
sijoituksista, jotka on hankittu Rahastoon sijoitetuilla varoilla, 2) Rahaston realisoitumattomasta
arvonkehityksesta, 3) Rahaston siirtosaamisista, 4) sijoituksista, jotka on hankittu Rahastoon luot-
torahoituksella, seka 5) Rahaston kassavaroista.

Rahaston NAV

Rahaston NAV-arvolla (NAV, Net Asset Value) tarkoitetaan Rahaston nettovaroja. Rahaston net-
tovarat lasketaan vahentadmalla Rahaston kokonaisvaroista Rahaston kayttama vieras paaoma.

Luoton ottaminen

Rahastoyhtié saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista
varten luottoa maaran, joka vastaa enintdan puolta (1/2) Rahaston kokonaisvaroista (GAV). Ra-
hastoyhtio saa liséksi ottaa erityisesta syystd Rahaston lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen sijoi-
tusrahastotoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa enintdan yhta kolmasosaa (1/3) Rahaston
kokonaisvaroista (GAV). Erityisena syyna voidaan pitda muun ohessa rahoitustarpeita kiinteiston
taikka kiinteistdarvopaperin hankinnan yhteydessa, Rahaston sijoituskohteita hankittaessa koh-
teina olevien kiinteistdarvopapereiden kohdekohtaisien velkojen tilapaista uudelleenrahoittamista
taikka likviditeetin turvaamista rahasto-osuuksien lunastustilanteessa.

Rahastolla on aina oltava riittavat kateisvarat.

RAHASTO-OSUUKSIEN MERKITSEMINEN JA LUNASTAMINEN
Rahasto-osuuksien merkitseminen

Rahastoyhtio tai sen asiamies ottavat vastaan merkintatoimeksiantoja jokaisena pankkipaivana
kello 9.00 - 16.00 (Suomen aikaa).

Rahaston varsinaiset merkintapaivat ovat kunkin kalenterivuoden maaliskuun, kesakuun, syys-
kuun ja joulukuun viimeinen paiva. Merkintatoimeksianto tulee antaa merkintapaivana viimeistaan
klo 16.00 (Suomen aikaa) tai merkintapaivaa lahinna edeltavana pankkipaivana, mikali merkinta-
paiva ei ole pankkipaiva. Mikali merkintatoimeksianto vastaanotetaan klo 16.00 jalkeen (Suomen
aikaa), tehdaan merkinta seuraavana varsinaisena merkintapaivana.

Merkinta toteutetaan sille merkintapaivalle vahvistettavaan rahasto-osuuden arvoon, jona mer-
kintdsumma on Rahastoyhtion tai Rahaston kaytettavissa edellyttaen, ettd merkintatoimeksianto
on annettu maaraaikaan mennessa ja etta Rahastoyhtidlle on toimitettu vaaditut tiedot merkinnan
suorittajasta ja taman henkildllisyydesta. Ennen merkintédpaivaa Rahaston merkintatilille maksetut
varat kuuluvat Rahaston varallisuuteen ja niitd vastaava merkintd vahennetaan Rahaston ar-
vosta, kunnes merkinta on vahvistettu. Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, etta rahasto-osuuksia
voidaan merkitd myds muuna kuin edella mainittuina ajankohtina. Poikkeavasta merkintdmahdol-
lisuudesta tiedotetaan Rahastoyhtion kotisivuilla vahintdan viikkoa ennen poikkeavan merkinta-
ajan alkamista.
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Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan valiaikaisesti keskeyttda tai yksittdisen merkin-
nan suuruutta valiaikaisesti rajoittaa, mikali rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu
painava etu sita vaatii, esimerkiksi tilanteessa, jossa rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla
tavalla laskea tai markkinoilta ei ole saatavilla Rahaston sijoituspolitikan mukaisia sijoituskoh-
teita. Rahasto-osuuden merkintahinta voidaan maksaa myds Rahastoyhtion hallituksen hyvaksy-
malla apporttiomaisuudella. Tarkempi menettely on kuvattu rahastojen sdannoissa.

Rahasto-osuuksien lunastaminen

Rahastoyhtio tai sen asiamies ottavat vastaan lunastustoimeksiantoja jokaisena pankkipaivana
kello 9.00 - 16.00 (Suomen aikaa).

Rahaston varsinaiset lunastuspaivat ovat kunkin kalenterivuoden maaliskuun ja syyskuun viimei-
nen paiva.

Rahaston saannét lunastusten suhteen ovat muuttuneet 31.5.2024. Lisatietoja alla sovelletta-
vasta lunastustoimeksiantojen ilmoitusajasta:

Lunastukset syyskuun 2024 lunastuspéivdan saakka:

Lunastukset syyskuun 2024 lunastuspaivaan tulee jattaa viimeistdan kaksi (2) kuukautta ennen
lunastuspaivaa. Mikali saman osuudenomistajan tietylle lunastuspaivalle kohdistuva lunastustoi-
meksianto ylittdd Rahaston viimeksi julkistetun arvonlaskentapaivan arvon mukaan miljoona (1
000 000) euroa, tulee osuudenomistajan toimittaa kirjallinen lunastustoimeksianto seka mahdol-
linen osuustodistus Rahastoyhtidlle tai sen asiamiehelle viimeistaan kuusi (6) kalenterikuukautta
ennen lunastuspaivaa.

Mikali lunastustoimeksianto vastaanotetaan maaraajan jalkeen, toteutetaan lunastus seuraavana
varsinaisena lunastuspaivana. Lunastustoimeksiannon yhteydessad on mahdollinen kirjallinen
osuustodistus toimitettava Hallinnointiyhtidlle

Lunastukset maaliskuun 2025 lunastuspdéivésta lahtien:

Rahaston lunastustoimeksiannot tulee jattda Rahastoyhtidlle tai sen asiamiehelle viimeistaan
kuusi (6) kalenterikuukautta ennen lunastuspaivaa. Nain ollen toimeksiannot maaliskuun 2025
lunastuspaivaan tulee antaa Evlille viimeistdan 30.9.2024. Kuuden (6) kalenterikuukauden ilmoi-
tusaikaa lunastustoimeksiannoille sovelletaan tasta lahtien kaikkiin lunastuksiin jokaisena lunas-
tuspaivana lunastuksen suuruudesta rippumatta.

Mikali lunastustoimeksianto vastaanotetaan maaraajan jalkeen, toteutetaan lunastus seuraavana
varsinaisena lunastuspaivana. Lunastustoimeksiannon yhteydessad on mahdollinen kirjallinen
osuustodistus toimitettava Hallinnointiyhtidlle.

Lunastus toteutetaan lunastuspaivalle vahvistettavaan rahasto-osuuden arvoon edellyttaen, etta
Rahastolla on lunastukseen tarvittavat kateisvarat ja ettd rahasto-osuuden arvonlaskentaa ei ole
valiaikaisesti keskeytetty. Mikali lunastustoimeksianto vastaanotetaan lunastusilmoituksen maa-
rapaivan jalkeen, kasitelldan lunastus seuraavana lunastuspaivana.
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Lunastuksen on tapahduttava Rahaston varoilla. Mikali Rahaston on hankittava varat lunastami-
seen myymalla Rahaston varoja, maaraytyy rahasto-osuuden lunastusarvo omaisuuden myynti-
hetkea Iahinna seuraavan arvonlaskentapaivan rahasto-osuuden arvon perusteella ja lunastus-
suoritus mahdollisella lunastuspalkkiolla vahennettynd maksetaan osuudenomistajalle tdman ar-
von julkistamisen jalkeen.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan ja maksetaan viipymatta lunastuspaivan jalkeen, kun osuu-
den arvo on laskettu rahaston sdanndissa kuvatulla tavalla. Mikali varat lunastuksen toteutta-
miseksi on hankittava myymalla rahaston omaisuutta, maaraytyy rahasto-osuuden lunastusarvo
omaisuuden realisaatiohetkea Iahimpana seuraavan arvonlaskentapaivan rahasto-osuuden ar-
von mukaan, joka voi olla enintdaan kuuden kuukauden paassa lunastuspaivasta.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan pe-
rua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyhti6 voi kuitenkin paattaa, ettd samaan lunastus-
paivaan ehtineet lunastukset toteutetaan samanaikaisesti ja maksetaan tarvittaessa erissa lunas-
tussummien mukaisessa suhteessa. Rahastoyhtit ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia, etta
rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoisesti lunastaa kokonaan tai osittain antamalla osuudenomis-
tajalle lunastushintaa vastaava maara rahaston sijoituskohteita (ns. apporttilunastus). Rahasto-
yhtién on lunastussopimusta tehdessaan huolehdittava siita, etté toimenpide ei vaaranna muiden
osuudenomistajien etua.

Lunastukset voidaan valiaikaisesti keskeyttda laissa maaratyissa tilanteissa ja lisaksi, mikali ra-
hasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus tai muu painava etu sita vaatii. Tallainen poikkeuksel-
linen tilanne voi olla kyseessa, jos rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea tai
Rahastoyhtid voisi joutua luovuttamaan rahaston varoja niiden markkina-arvoa merkittavasti al-
haisemmalla hinnalla. Lunastusten keskeyttaminen koskee myds viela toteuttamattomia lunas-
tustoimeksiantoja.

Merkintdjen ja lunastusten keskeytystilanteet ja muut tarkemmat menettelyt kayvat ilmi Rahaston
saannoissa. Rahasto-osuudet eivat ole julkisen kaupankaynnin kohteena millaan markkinapai-
kalla.

RAHASTON JA RAHASTO-OSUUDEN ARVON LASKEMINEN

Rahaston arvo lasketaan vahintaan nelja kertaa vuodessa. Rahaston arvonlaskentapaiva on kun-
kin vuosineljanneksen viimeinen paiva tai muu Rahastoyhtion paattdma kuukauden viimeinen
paiva.

Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan arvonlaskentapaivan tietojen perusteella. Rahaston arvo
lasketaan Rahaston varojen nettoarvon perusteella (NAV) vahentamalld Rahaston kokonaisva-
roista Rahaston velat. Rahasto-osuuden arvo lasketaan kullekin mahdolliselle rahasto-osuussar-
jalle erikseen jakamalla Rahaston arvo liikkeeseen laskettujen osuuksien lukumaaralla huomioi-
den osuussarjakohtaiset hallinnointipalkkiot seka rahasto-osuuksille jaetut tuotot. Rahaston arvo
julkaistaan viipymatta arvonlaskentapaivan jalkeen ja viimeistaan viidentoista (15) pankkipaivan
kuluttua arvonlaskentapaivasta. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan euroina.

Rahasto-osuuden viimeisin arvo on saatavilla Rahastoyhtiosta ja sen verkkosivuilta.
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Rahaston varojen arvostaminen

Rahaston varojen arvostamisessa noudatetaan rahaston sdantdja sekd Evli-Rahastoyhtié Oy:n
hallituksen hyvaksymaa vaihtoehtoisten rahastojen arvonmaarityspolitiikkaa.

Kiinteistdjen ja muiden kuin sdannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestel-
massa kaupankaynnin kohteena olevien kiinteistdarvopapereiden markkina-arvo arvioidaan va-
hintddn kaksi kertaa vuodessa Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistdnarvioitsijan toi-
mesta hyvaa kiinteistonarviointitapaa noudattaen. Kiinteistot ja kiinteistéarvopaperit arvioidaan
my0s niita ostettaessa, myytdessa taikka milloin rahastomerkinta tai -lunastus maksetaan tallai-
sella omaisuudella. Kiinteistot tai kiinteistoyhtiot arvostetaan samalla tavalla riippuen siita, tule-
vatko ne kiinteistérahastoon apporttiomaisuutena vai rahalla ostettavina omaisuuserina. Arvioin-
timenetelmia on useita, joskin kassavirtapohjainen arvio on naista kaytetyin ja paasaantoisesti
luotettavin. Arviointimenetelma valitaan kohteen ominaisuuksien mukaan. Tarvittaessa voidaan
kayttdd useampia menetelmia. Mikali kassavirtapohjaista arviointimenetelmaa ei voida kayttaa,
valitaan vaihtoehtoinen menetelmd, kuten kustannusarvomenetelma tai kayttbarvomenetelma.
Kiinteistdarvioitsijan tulee ilmoittaa millda menetelmalld on paadytty markkina-arvoon.

Evli-Rahastoyhtié soveltaa kiinteistdjen arvostuksessa yleisesti hyvaksyttya kayvan arvon peri-
aatetta, jonka mukaan kayvan arvon laskennan tavoitteena on saada tulokseksi hinta, johon ta-
vallinen markkinaosapuolten valinen kauppa toteutuisi laskentapaivana. Rahastoyhti6 voi kuiten-
kin erityisesta syysta arvostaa kiinteistot muuhun kuin kiinteisténarvioitsijan maarittelemaan kay-
paan arvoon. Tall6in voidaan kayttdd hankintahintaa arvostuksen perusteena. Perusteet arvos-
tamiselle julkaistaan toimintakertomuksessa tai tilinpdatoksen liitetiedoissa. Arvostusmenetel-
mistd poikkeaminen erityisen syyn perusteella vaatii Evli-Rahastoyhtié Oy:n hallituksen hyvak-
synnan.

Saannellylld markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa kaupankaynnin koh-
teena olevat Kiinteistdarvopaperit voidaan arvostaa hankinta-arvoon niiden ensimmaisessa Ra-
haston arvonlaskennan yhteydessa suoritettavassa arvostuksessa, mikali hankinta-ajankohta on
paivatasolla sama kuin ensimmainen arvostusajankohta.

Rahastoon sisaltyvat muut arvopaperit ja johdannaissopimukset arvostetaan voimassa olevaan
markkina-arvoon. Talla tarkoitetaan julkisessa hinnanseurantajarjestelmassa vallitsevaa virallista
paatoskurssia markkinoiden sulkeutumishetkella. Osakkeiden, osakesidonnaisten arvopaperei-
den ja johdannaisten osalta talla tarkoitetaan viimeisintd kaupantekokurssia sekd rahasto-osuuk-
sien osalta viimeisintd vahvistettua arvoa. Korkoa tuottavien instrumenttien osalta talla tarkoite-
taan viimeisinta kaupantekokurssia tai markkinatakausjarjestelmassa ostonoteerausten keskiar-
voa. Talletukset arvostetaan nimellisarvoon huomioiden mahdollinen kertynyt korko. Arvopaperit
ja johdannaiset, joille ei ole saatavissa luotettavaa markkina-arvoa, arvostetaan objektiivisten kri-
teereiden mukaan Rahastoyhtion hallituksen antamien ohjeiden mukaisesti.

Rahaston ja rahasto-osuuden arvoon vaikuttava hinnoittelumenetelma

Rahastoyhtid kayttdd Rahaston ja rahasto-osuuksien arvonlaskennassa osuudenomistajien pit-
kajanteisen sijoitustoiminnan edistdmiseksi hinnoittelumenetelmaa, joka perustuu European As-
sociation for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles -jarjeston (INREV) INREV NAV -ohjeis-
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tukseen. Kyseisen ohjeistuksen mukaisesti arvonlaskennassa tehdaan Rahaston arvoon alla ku-
vatut oikaisut, jolla korvataan rahastolle aiheutuvia kaupankayntikustannuksia seka edistetaan
rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Rahaston arvoon lisataan era, joka perustuu Rahaston sijoituskohteiden hankinnasta aiheutunei-
den kulujen (esimerkiksi varainsiirtoverojen ja asiantuntijoiden palkkioiden) maaraan siten, etta
arvonlaskennassa mainitut kulut lisdtadn Rahaston arvoon ja poistetaan taman jalkeen tasaisesti
Rahaston arvosta viiden vuoden kuluessa tai Rahastoyhtién paatéksen mukaisesti tapauskohtai-
sesti aikaisemmin, mikali

a) Rahastoyhti6 arvioi, etta sijoituskohteesta luovutaan ennen mainitun poistojakson paattymista;
tai

b) Rahasto tosiasiallisesti luopuu sijoituskohteesta ennen mainitun poistojakson paattymista;
tai

¢) Rahaston arvonlaskennan yhteydessa on viitteita siita, ettéd hankinnasta aiheutuneiden kulujen
poistamatonta osaa ei saada katettua.

Edella kuvattujen hinnoittelumenetelmien soveltaminen vaikuttaa yleensa siten, ettéd rahasto-
osuuden arvo on suurempi kuin osuuden arvo ilman menetelmien soveltamista. Menetelmien so-
veltamisen seurauksena osuudenomistaja tavanomaisesti saa merkintatilanteessa vahemman
rahasto-osuuksia ja lunastustilanteessa suuremman summan verrattuna tilanteeseen, jossa me-
netelmia ei sovellettaisi. Menetelmien vaikutus rahasto-osuuden arvoon saa arvonlaskentahet-
kella olla enintaan 8,0 %.

PALKKIOT JA KULUT
Rahastoyhtiolle suoritettava korvaus

Rahastoyhtid saa korvauksena toiminnastaan hallinnointipalkkion, joka koostuu kiinteasta ja tuot-
tosidonnaisesta osasta. Hallinnointipalkkion lisaksi sailytysyhteisd veloittaa varojen sailyttami-
sesta ja muista sailytysyhteisdn tehtavien hoitamisesta perittdvan palkkion. Kiintean hallinnointi-
palkkion enimmaismaara ja maaraytymisperuste on maaritelty rahaston saantéjen 12 §:ssa. Kiin-
ted ja mahdollinen tuottosidonnainen palkkio on huomioitu rahasto-osuuden arvossa eika sita
veloiteta rahasto-osuudenomistajalta erikseen. Rahastoyhtid voi sopia asiakkaalta veloitettavan
hallinnointipalkkion maarasta kokonaisasiakkuus huomioiden tai muusta perustellusta syysta
sekd maksaa asiakkaalle palkkionpalautusta.

Rahastoyhtion veloittama kiinted vuosittainen hallinnointipalkkio on 1,60 %. Rahastoyhtio veloit-
taa palkkion neljannesvuosittain jalkikateen.

Rahasto voi peria lisdksi tuottoon sidottua hallinnointipalkkiota silloin, kun Rahaston tuotto on ollut
vertailuituottoa parempi. Lisaksi edellytetdan, ettd Rahaston arvo ylittdad aiemman, historiallisesti
korkeimman lasketun arvon (nk. High Watermark -arvo, "HWM”). Tuottopalkkion maara on 15 %
siitd osasta Rahaston kalenterivuoden kokonaistuottoa, joka ylittda 7,0 %:n vuosittaisen vertailu-
tuoton. Rahaston kokonaistuotto lasketaan rahasto-osuuden arvon prosentuaalisena muutok-
sena lisattyna vuoden aikana tapahtuneella tuotonjaolla. Palkkion maara lasketaan kertomalla
prosentuaalinen palkkio-osuus tarkasteluvuoden arvonlaskenta-ajankohtien keskimaaraisella
Rahaston arvolla.

10
Evli-Rahastoyhtio Oy | Aleksanterinkatu 19, PL 1081, 00101 Helsinki | Vaihde 09 476 690
Y-tunnus 0744659-0 | ALV-tunnus FI07446590 | Kotipaikka Helsinki | evli.com



EVLI

Tuottosidonnaista palkkiota voidaan veloittaa vain siitd osasta rahasto-osuuden arvonnousua,
joka ylittaa edellisen tuottosidonnaisen veloituksen mukaisen osuuden HWM-arvon. HWM-
arvosta vahennetaan kyseisen arvon jalkeen ennen kuluvaa kalenterivuotta tapahtunut tuoton-
jako. Tuottosidonnaista palkkiota tarkastellaan arvonlaskenta-ajankohtina, jolloin palkkiosta teh-
daan tarvittaessa varaus Rahaston arvoon ja mahdollinen palkkio veloitetaan kerran vuodessa
jalkikateen.

Tuottosidonnaisen palkkion (PF) laskentakaava:

PF=0,josRs7% 15%x(R-7%)xV,josR>7%

R = (P: + D - Po) / Py (rahaston kokonaistuotto)

P: = rahasto-osuuden arvo laskentahetkella, ennen tuottopalkkion veloittamista

D = jakson aikana tapahtunut tuotonjako (euroa per rahasto-osuus)

Po = rahasto-osuuden arvo edellisen kalenterivuoden viimeisena arvonlaskentapaivana (mah-
dollisen tuottopalkkion jalkeen) huomioiden High Watermark -saanto:

Po:n tulee aina olla vahintaan Pywm - Dawwm, missa

Puwwm = rahasto-osuuden arvo edellisen tuottopalkkion veloituksen yhteydessa (HWM-arvo), jos
tuottopalkkiota on aiemmin veloitettu

Dnwwm = tuotonjako edellisen tuottopalkkion veloituksen jalkeen, mutta ennen jakson alkua

V = Koko rahaston euromaarainen arvo keskimaarin kuluneen kalenterivuoden arvonlaskenta-
ajankohtina (neljannesvuoden viimeinen pankkipaiva)

Rahasto-osuuden merkinnasta ja lunastamisesta perittavat kulut

Rahastoyhtid voi peria rahasto-osuuksien merkinnoista ja lunastuksista palkkion, joiden enim-
maismaara ja maaraytymisperuste on ilmoitettu rahaston saantdjen 11 §:ssa. Merkinta- ja lunas-
tuspalkkio on ilmoitettu enimmaismaarina. Joissain tapauksissa sijoittaja saattaa maksaa vahem-
man. Merkintapalkkio peritdan siitd summasta, jonka asiakas on maksanut rahaston tilille. Lunas-
tuspalkkio peritdan siitd summasta, jonka asiakas on lunastanut. Rahastoyhti6 voi siirtaa merkin-
nan ja/tai lunastuksen yhteydessa vahennetyn palkkion osittain tai kokonaan rahaston hyvaksi
kattamaan rahaston sijoitustoiminnasta aiheutuneita kaupankayntikuluja.

Merkintapalkkio 0 %

Lunastuspalkkion maara riippuu rahasto-osuuden omistusajasta seuraavasti:

Omistusaika vuosina Lunastuspalkkio (rahasto-osuuden arvosta)
Alle 2 5%
2-5 3%
Yli 5 0 %

Lunastuspalkkio maaraytyy jokaisen merkintaeran omistusajan perusteella erikseen. Uudelleen-
sijoitetun tuotonmaksun perusteella merkittyjen tai osuudenomistajien valilla siirrettyjen osuuk-
sien lunastuspalkkio maaraytyy alkuperaisen merkintdajankohdan mukaisesti. Rahastoyhtié pi-
dattaa oikeuden muuttaa merkinta- ja/tai lunastuspalkkioita. Rahastoyhti6 voi sopia apporttisijoit-
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tajien kanssa, etta heilld on mahdollisuus lunastaa apporttina saadut osuudet jatkossa ilman lu-
nastuspalkkiota silté osin kuin Rahastoon edellisen lunastuspaivan jalkeen tehdyt merkinnat ylit-
tavat muut lunastukset.

Rahastoyhtion hallitus vahvistaa voimassa olevan palveluhinnaston, jonka perusteella kulloinkin
perittavat palkkiot maaraytyvat. Hinnasto on saatavissa Rahastoyhtion verkkosivuilta tai sijoitta-
japalvelusta.

Muut rahaston varallisuudesta veloitettavat kulut

Rahaston varoista veloitetaan hallinnointi- ja sailytyspalkkioiden liséksi kaikki rahaston toimintaan
olennaisesti liittyvat kulut, kuten sijoituskohteiden kaupankaynnista aiheutuvat kulut, kiinteistéjen
operatiivisesta toiminnasta aiheutuvat kulut (esimerkiksi vuokraus, markkinointi, kiinteistdjen hoito
ja yllapito), kiinteistdjen arvostamisesta ja arvioinneista aiheutuvat kulut, Rahaston omistamien
kiinteistoyhtididen operatiiviset kulut, sekd apporttiomaisuuden tarkastamisesta ja arvioinneista
aiheutuneet kulut.

Muut palkkiot

Ylimaarainen rahasto-omistusraportti tai laskelma postitettuna 25 €
Omistussuhteen muutoksen rekisterdinti 20 €

Lunastussuorituksen maksaminen:
e EU-Htilisiirto (ns. EU-maksu) asiakkaan vastatilille 0€

o EU-Htilisiirto (ns. EU-maksu) muulle kuin asiakkaan vastatilile 20 €

o Tilisiirto asiakkaan ulkomaisessa pankissa olevalle vastatilile 25 € normaalina
(poislukien ruotsalaisessa pankissa oleva tili ja ns. EU-maksut) 60 € pikamaksuna

o Tilisiirto tdytena ulkomaisessa pankissa olevalle tilille 50 € normaalina
(Evli maksaa saajan pankin kulut. Mikali ulkomainen pankki 100 € pikamaksuna
veloittaa jalkikateen lisakuluja, ne peritaan asiakkaalta)

VASTUULLINEN SIJOITTAMINEN JA KESTAVYYSRISKIEN JA -TEKIJOIDEN HUOMIOINTI

Evli-konsernin ("Evli”) vastuullisen sijoittamisen periaatteet seka ilmastoperiaatteet maarittelevat
Evlin vastuullisen sijoittamisen toimintatavat. Evli-konsernin vastuullisen sijoittamisen periaatteet
ovat omaisuusluokkalajikohtaiset ja kattavat kaikki Evlin hoidossa olevat aktiiviset sijoitukset. Evli-
konsernin vastuullisen sijoittamisen periaatteet ovat julkisesti saatavilla Evlin nettisivuilla osoit-
teessa www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen.

Evli-Rahastoyhtid Oy huomioi kestavyysriskit sijoituksissaan seka sijoitusten paaasialliset haital-
liset vaikutukset kestavyystekijoihin Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti. Kes-
tavyysriskilla tarkoitetaan ymparistddn, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvaa tapahtumaa tai
olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla sijoituksen arvoon tosiasiallinen tai mahdollinen
kielteinen olennainen vaikutus. Kestavyystekijalla tarkoitetaan ymparistoon, yhteiskuntaan ja
tydntekijoihin liittyvia asioita, ihmisoikeuksien kunnioittamista seka korruption ja lahjonnan torjun-
taan liittyvia asioita.
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Tiedonantovelvoiteasetuksen mukaisesti artikla 8 mukaiset rahastot edistavat muiden ominai-
suuksien ohella ymparistodn ja/tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja artikla 9 rahastojen
tavoitteena on kestavien sijoituksien tekeminen. Muihin rahastoihin voidaan viitata rahastoja
koskevissa materiaaleissa artikla 6 rahastoina niitd koskevien tiedonantovelvoitteiden mukai-
sesti.

Tiedonantovelvoiteasetukseen (2019/2088, SFDR) liittyvat tiedot on esitetty soveltuvin osin
osana rahastoesitettd seka Evlin nettisivuilla osoitteessa www.evli.com/vastuullisuus/vastuulli-
nen-sijoittaminen.

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto

Kestavyysriskien huomiointi

Kestévyyteen liittyvét tiedot EU:n SFDR-asetuksen 2019/2088 (kestévyyteen liittyvien tietojen
antaminen rahoituspalvelusektorilla) edellyttdémaét tiedot asetuksen 6. artiklan mukaisesti.

Rahasto huomioi kestavyysriskit sijoituspaatoksissa. Sijoitusprosessissa arvioidaan sijoitusta
kestavyysriskien nakdkulmasta osana yleista sijoituspaatdsta. Ennen sijoituspaatdksen tekemista
toteutettavassa mittavassa due diligence arvioinnissa kartoitetaan sijoituksen mahdollisuudet ja
riskit hyvan hallintotavan, taloudellisen, teknisen ja ymparistén nakdkulmasta. Tassa prosessissa
identifioitujen riskien osalta laaditaan ratkaisusuunnitelma. Kiinteistosijoitusten kestavyysriskit to-
teutuessaan voivat laskea vuokratuottoja, sijoituskiinteistokohteen arvoa seké vaikeuttaa sijoituk-
sesta irtautumista. Olennaiset kestavyysriskit voivat nain ollen vaikuttaa sijoituskohteiden talou-
delliseen menestykseen ja siten rahaston tuottoon. Mikali arvioinnissa ilmenee merkittava ratkai-
sematon kestavyysriski, sijoitusta ei tehda.

Ymparistoon liittyvien ominaisuuksien edistaminen muiden ominaisuuksien ohella

Rahasto edistdd muiden ominaisuuksiensa ohella ymparistdon liittyvid ominaisuuksia Tiedonan-
tovelvoiteasetuksen 8 artiklassa tarkoitetulla tavalla. Lisatietoja rahaston ymparist6on liittyvien
ominaisuuksien edistdmisesta on saatavilla tdman rahastoesitteen liitteesta.

Lisaa rahastokohtaista tietoa on osoitteessa https://www.evli.com/tuotteet-ja-palvelut/rahastot/ra-
hastot/vaihtoehto/evuokra.

MUUT TIEDOT
Rahaston tuotonmaksu

Rahasto-osuuksille vuosittain jaettavan tuoton maara on maaritelty Rahaston sdannoissa. Kaikille
rahasto-osuudenomistajille jaetaan tuottona heidan omistustensa suhteessa vuosittain vahintaan
Rahastoon sovellettavan lain mukainen maara, talld hetkelld kolme neljadsosaa (3/4) Rahaston
tilikauden voitosta. Osuuksille maksettu tuotto vahennetdan Rahaston varoista. Rahastoyhtion
yhtidkokous vahvistaa vuosittain jaettavan maaran seka tuotonmaksupaivan. Tilikauden voittoa
laskettaessa ei huomioida realisoitumattomia arvonmuutoksia.

Tuotonmaksu voidaan suorittaa yhtiokokouksen paatdksen mukaisesti useammassa erassa, kui-
tenkin viimeistaan tuotto-osuuden maaraytymisvuotta seuraavan kalenterivuoden aikana. Mikali
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rahasto-osuudenomistaja ei erikseen ilmoita Rahastoyhtidlle haluavansa tuoton maksettavan ra-
hana viimeistaan viisi pankkipdivaa ennen tuotonmaksupaivaa, merkitddn osuudenomistajalle
maksettavalla tuotolla (vahennettyna mahdollisella ennakonpidatyksella ja merkintapalkkiolla) uu-
sia rahasto-osuuksia tuotonmaksupaivaa lahinna seuraavan arvonlaskentapaivan rahasto-osuu-
den arvoon. Rahasto-osuudenomistajan pyynnostd maksetaan tuotto rahana (vahennettyna
mahdollisella ennakonpidatykselld) osuudenomistajalle Rahastoyhtion varsinaisen yhtiokokous-
paivan rekisteritietojen mukaisesti viimeistaan yhden kuukauden kuluttua Rahastoyhtion varsinai-
sesta yhtidkokouksesta. Nostamaton tuotto-osuus siirretdan takaisin Rahaston varoihin, kun viisi
vuotta on kulunut siitéa hetkesta, jolloin tuotto olisi ollut nostettavissa.

Raportointi

Rahaston tuottokehitys, rahasto-osuuden arvo seka rahaston toimintaa kuvaavat tunnusluvut jul-
kaistaan neljannesvuosittain osoitteessa www.evli.com/rahastot. Rahaston toimintakertomus ja
tilinpaatos julkaistaan vuosittain 30.6. mennessa ja on saatavilla Evlin sijoittajapalvelusta. Ra-
hasto-osuuksien merkinta- ja lunastuslaskelmat sek& omistusraportit ovat saatavilla My Evli -verk-
kopalvelussa.

Sijoittajapalvelu ja lisatiedot

Sijoittajapalvelu vastaa mielelldan rahastosijoittamiseen liittyviin kysymyksiin ja auttaa oikean ra-
hastovaihtoehdon valinnassa. Palvelemme arkipaivisin kello 9.30-16.30 puhelimitse (09) 4766
9701.

SIJOITUSKOHTEISIIN JA MARKKINOIHIN LITTYVAT RISKIT
Johdanto

Jaljempana olevat tiedot Rahastoon ja sen sijoituskohteisiin liittyvista riskeista eivat ole tyhjenta-
via. Ennen sijoituspaatoksen tekemista sijoittajan tulee perehtya huolellisesti rahoitusvalinetta
koskeviin ehtoihin, ominaisuuksiin ja niisté aiheutuviin velvollisuuksiin, ymmartdakseen rahoitus-
valineisiin liittyvat riskit ja mahdolliset vaikutukset sijoittajan taloudelliseen asemaan. Lisatietoja
jaljiempana luetelluista seka muista rahoitusvalineista ja riskeistd saa Rahastoyhtidsta.

Rahaston kokonaisriskia seurataan saanndllisesti sijoitusasteen avulla. Rahastoyhtié seuraa Ra-
hastojen likvidien varojen maaraa varmistaakseen Rahaston riittdvan maksuvalmiuden. Lisaksi
Rahastolle tehddan maksuvalmiusriskia arvioivia stressitesteja. Heikon likviditeetin tai markkina-
hairidn vallitessa voi rahasto-osuuksien lunastus kestaa tavallista pidempaan, minka lisaksi lu-
nastukset voidaan tietyissa tilanteissa keskeyttaa valiaikaisesti.

Rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi sijoituksensa lu-

nastaessaan saada takaisin vihemman rahaa kuin on rahastoon alun perin sijoittanut.
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Kiinteistosijoituksiin liittyvat tyypillisimmat riskit
Kiinteistoriski ja kohderiski

Kiinteistdsektorin kehitys voi vaikuttaa merkittavasti Rahaston arvoon. Kiinteistdsektoriin liittyvaa
toimialariskia pyritdan pienentamaan sijoituskohteiden valinnalla ja aktiivisella Rahaston sijoitus-
omaisuuden hoitamisella. Kiinteistoihin liittyvaa riskia voi kasvattaa se, ettd Rahaston varat voi-
daan sijoittaa jopa vain yhteen taikka harvaan joukkoon kiinteistoja. Talldin yksittaista kiinteistoa
koskevat tapahtumat voivat vaikuttaa merkittavastikin Rahaston tuottoon.

Vuokraustoimintaan liittyva riski

Kiinteistdkohteiden arvoon vaikuttaa olennaisesti niista tehdyt vuokrasopimukset, jotka ovat usein
pitkdaikaisia. Vuokrasopimuksiin liittyy riski vuokranmaksun ja muiden vuokralaisen velvoitteiden
laiminly6énnista. Mahdollisella laiminlyonnilla tai laiminlydnnin todennakdisyyden nousulla voi olla
merkittdva vaikutus kiinteistdn ja koko Rahaston arvoon. Sijoittajan tulee sijoituspaatdstaan teh-
dessaan huomioida, ettd keskittyneisyys tiettyihin kiinteistétyyppeihin on omiaan kasvattamaan
riskia rahaston arvonmuutoksille.

Likviditeettiriski ja markkinoiden toimivuuteen liittyvat riskit

Rahaston likviditeettiriskilla tarkoitetaan tilannetta, jossa Rahaston varoja ei saada realisoiduksi
kohtuulliseen hintaan siind ajassa, kun rahasto-osuudenomistajan tekema rahasto-osuuksien lu-
nastustoimeksianto tulisi toteuttaa. Likviditeettiriskia kasvattaa se, ettd Rahaston varat ovat paa-
osin sijoitettu kiinteistéihin ja kiinteistdarvopapereihin, joiden myyminen voi edellyttda pitkaakin
aikaa. Sama koskee tilannetta, jossa Rahaston omistamilla arvopapereilla kdydaan vain vahai-
sessa maarin kauppaa. Kaupanteko heikossa likviditeettitilanteessa voi vaikuttaa voimakkaasti
kauppahintaan, jolloin likviditeettiriski voi toteutua.

Likviditeettiriski voi toteutua myods, mikali markkinapaikan kaupankayntiin kohdistuu toimintakat-
koksia taikka muita teknisia ongelmia. Likviditeettiriskia pyritaan pienentamaan pitamalla tarvitta-
essa osa Rahaston varoista likvideina varoina, kuten esimerkiksi pankkitalletuksina, ja pitamalla
Rahaston velkaisuusaste sellaisena, ettd Rahasto voi tarvittaessa kasvattaa vieraan padaoman
maaraa ja siten turvata likviditeettiad. Rahastoyhtié ei kuitenkaan sitoudu mihinkaan tiettyyn ka-
teisvarojen maaraan taikka siihen, etta velkaisuusastetta rajoitettaisiin muutoin kuin mitd Rahas-
toa koskevassa lainsaadanndssa ja maarayksissa seka Rahaston sdanndissa on maaratty lainoi-
tusasteen osalta.

Sijoittajan tulee sijoituspaatésta tehdessaan huomioida, ettd Rahaston sijoituspolitiikka on pitka-
jateista, Rahasto on tarkoitettu pitk&kestoiseen sijoittamiseen ja etta rahasto-osuuksien lunastuk-
seen liittyy likviditeettiriskia, jolla voi olla vaikutusta seka rahasto-osuuden lunastuksen toteutus-
aikataulun osalta, ettd mahdollisesti myds Rahastosta saatavan tuoton maaraan.

Kiinteistosijoittamiseen liittyvat operatiiviset riskit

Kiinteistosijoittamiseen liittyy riski sijoituskohteen teknisista, taloudellisista ja muista fyysisista
ominaisuuksista. Kiinteistdsijoituskohteiden arvoon vaikuttaa myds muita tekijoita, joilla voi olla
suurtakin merkitysta sijoituskohteen arvoon. Esimerkiksi muuttuva rakennuslainsdadantoé ja muu
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kiinteistdja koskeva viranomaissaantely voi vaikuttaa hyvinkin merkittavasti sijoituskohteiden ar-
voon ja tuottoon. Kiinteistdsijoitukset ovat myds alttiita ymparéivan maailman tuottamille vaiku-
tuksille, kuten saailmidille ja luonnonvoimille. Lisaksi esimerkiksi luonnon katastrofit ja muut aari-
olosuhteet voivat vaikuttaa sellaisella tavalla Rahaston kiinteistosijoituksiin, etta arvon menetyk-
sia ei voida poissulkea.

My®ds ilkivalta, tuhoty6t ja muu ennakoimaton ihmisten toiminta, jolla voi olla vaikutusta kiinteiston
toimintaan ja kaytettavyyteen, voi vaikuttaa merkittavastikin rahaston tuottoon. Naihin riskeihin
pyritddn varautumaan valikoimalla sijoituskohteet Rahastoyhtion ndkemyksen mukaisesti, va-
kuuttamalla sijoituskohteita riittavalla tavalla ja pyrkimalld ennakoimaan tulevia muutoksia kai-
kessa kiinteistdsijoittamisen toimintaymparistdssa Rahastoyhtion ndkemyksen mukaisesti.

Vieraan paaoman kayttoon liittyva riski

Rahasto voi kayttaa velkarahoitusta toiminnassaan ja pantata varojaan velkojensa vakuudeksi.
Velkarahoituksen kayttoon liittyy aina riskeja, joilla voi olla vaikutusta Rahaston sijoitustoimintaan,
tuottoon tai lunastusten toteuttamiseen. Rahaston kayttaman velkarahoituksen saatavuus voi hei-
ketd tai kustannukset nousta. Rahoitusriskin toteutuminen velan eraantyessa voi myds johtaa
likviditeettiriskin toteutumiseen.

Osakemarkkinakehitykseen liittyva riski

Rahaston paatarkoituksena ei ole sijoittaa osakemarkkinoille. Rahaston varoja voidaan kuiten-
kin sijoittaa osakemarkkinoille Suomessa ja muissa Euroopan talousalueeseen kuuluvien mai-
den arvopaperiporsseissa. Tallinkin sijoitukset kohdistuvat kiinteistétoimintaa harjoittavien yh-
teisjen ja/tai rahastojen osakkeisiin ja osuuksiin.

Osakemarkkinasijoituksiin liittyy riski sijoitusten markkina-arvon merkittavistakin muutoksista.
Riskiin vaikuttavat osakemarkkinoiden yleinen kehitys, talouskehitys, kohdetoimialan kehitys
seka riski siita, ettd Rahaston noudattama sijoitusndkemys epaonnistuu. Talldin Rahaston osake-
ja osuussijoitusten arvonkehitys voi vaihdella. Riskeja pyritdan pienentdmaan valikoimalla sijoi-
tuskohteet huolellisesti ja hajauttamalla osakemarkkinasijoitukset ja sijoitukset muihin listattuihin
osuuksiin mahdollisuuksien mukaisesti useampaan maahan ja kohdeyritykseen.

Valuuttakurssiriski

Euroalueen ulkopuolisiin maihin sijoitettaessa sijoituksiin voi liittya valuuttakurssiriski, jolla voi olla
vaikutusta Rahaston euromaaraiseen tuottoon. Rahastoyhtid ei sitoudu suojaamaan valuuttaris-
kia miltdan osin, mutta Rahasto sijoittaessa varansa paaasiassa Suomeen, valuuttariskin vaiku-
tuksen pitéisi olla rajallinen.

SIJOITUSRAHASTON JA OSUUDENOMISTAJAN VEROTUS
(Suomessa yleisesti verovelvollinen luonnollinen henkil®)

Yleista

Osuudenomistaja voi saada luovutusvoittoa rahasto-osuuksien myynnin (lunastus) yhteydessa.
Luovutusvoitto on rahasto-osuuksien lunastushinnan ja merkintahinnan erotus. Mikali rahasto-
osuuksia myydaan niiden merkintahintaa alemmasta hinnasta, muodostuu osuudenomistajalle
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luovutustappiota. Luovutustappiot ovat vahennettavissa luovutusvoitoista verovuoden ja viiden
seuraavan vuoden aikana sitd mukaa kun voittoa kertyy.

Rahaston tuotto-osuuksille (A-osuudet) maksetaan vuotuista tuottoa, joka on veronalaista paa-
omatuloa. Rahaston vaihtaminen toiseen rahastoon kasitelldan lunastuksena ja merkintana, joka
realisoi mahdollisen luovutusvoiton tai -tappion verotuksen. Osuuslajin tai -sarjan vaihtaminen
saman rahaston sisalla esimerkiksi tuotto-osuudesta kasvuosuuteen tai painvastoin ei verotus-
kaytanndn mukaisesti realisoi verotusta. Sijoitusrahastot ovat Suomessa verosta vapautettuja yh-
teisoja, eivatkd ne maksa veroa luovutusvoitoista eikd Suomesta saadusta osinko- tai korkotu-
loista. Ulkomailta saaduista osinko- tai korkotuloista rahasto maksaa asianomaiseen maahan ve-
rosopimuksen mukaisen lahdeveron.

Rahastojen tuotot verotetaan paaomatuloina

Vuotuinen tuotto seka rahasto-osuuden lunastuksen yhteydessa mahdollisesti syntyva luovutus-
voitto ovat padomatuloja, joista rahasto-osuudenomistajalta peritdan 30 prosentin vero (30 000
euroa Ylittavaltd osalta verokanta on 34 %). Tuotto-osuuksille jaetusta vuotuisesta tuotosta Ra-
hastoyhtio perii veron ennakonpidatyksena tuotonmaksun yhteydessa. Rahasto-osuuksien lunas-
tuksesta syntyvista luovutusvoitoista ei peritd ennakonpidatysta.

Rahasto-osuuksien myynnista saatava luovutusvoitto voidaan laskea kahdella tavalla — joko las-
kemalla todellinen luovutusvoitto tai kayttdmalld hankintameno-olettamaa. Todellinen luovutus-
voitto lasketaan vahentamalla rahasto-osuuksien lunastushinnasta niiden merkintahinta seka
hankinnasta ja myynnista aiheutuneet kulut. Todellisen luovutusvoiton ilmoittamisen sijaan voi-
daan kayttaa hankintameno-olettamaan perustuvaa laskelmaa. Tall6in luovutusvoittoa lasketta-
essa lunastushinnasta vahennetaan todellisen merkintahinnan asemasta pelkka hankintameno-
olettama. Mikali rahasto-osuudet on omistettu alle 10 vuotta, on hankintameno-olettama 20 pro-
senttia lunastushinnasta. Vahintaan 10 vuotta omistettujen rahasto-osuuksien osalta hankinta-
meno-olettama on 40 prosenttia lunastushinnasta. Hankintameno-olettamaa kaytettdessa ei
voida vahentda mahdollisia kuluja, kuten merkinta- tai lunastuspalkkiota.

Lunastuksen yhteydessa mahdollisesti syntyneen luovutustappion voi vahentda verovuoden ja
viiden sitd seuraavan vuoden aikana saaduista myyntivoitoista. Vuonna 2016 ja sen jalkeen syn-
tyneet myyntitappiot voi vahentdd myds muista padomatuloista kuin myyntivoitoista. Luovutus-
voitot eivat kuitenkaan ole veronalaista tuloa, jos verovuonna luovutetun omaisuuden yhteenlas-
ketut luovutushinnat ovat enintdan 1 000 euroa. Verovuonna syntyneet luovutustappiot eivat puo-
lestaan ole vahennyskelpoisia, jos verovuonna luovutetun omaisuuden yhteenlasketut luovutus-
hinnat ovat enintdan 1 000 euroa ja samalla verovuonna luovutetun omaisuuden yhteenlasketut
hankintamenot ovat enintdan 1 000 euroa. Mainittuja 1 000 euron rajoja laskettaessa otetaan
huomioon my6s muut luovutukset kuin rahasto-osuuksien lunastukset, ei kuitenkaan tavanomai-
sen koti-irtaimiston tai siihen rinnastettavan henkilokohtaiseen kayttéon tarkoitetun omaisuuden
luovutuksia tai luovutuksia, josta saatu voitto on saadetty verovapaaksi. Myytdessa eri aikoina
hankittuja rahasto-osuuksia maaraytyy myytyjen osuuksien hankintahinta siten, etta ensiksi han-
kitut osuudet katsotaan luovutetuiksi ensiksi, ellei verovelvollinen muuta nayta.

Veroilmoitus

Rahastoyhtio ilmoittaa rahasto-osuuksien myyntitapahtumat sekad omistustiedot vuosittain Suo-
men veroviranomaiselle. Rahasto-osuuksien myynti ja siitd syntyva luovutusvoitto tai -tappio tulee
lisdksi ilmoittaa veroviranomaiselle itse.

17
Evli-Rahastoyhtio Oy | Aleksanterinkatu 19, PL 1081, 00101 Helsinki | Vaihde 09 476 690
Y-tunnus 0744659-0 | ALV-tunnus FI07446590 | Kotipaikka Helsinki | evli.com



EVLI

Muut tiedot

Lahdeverolain mukaan Suomessa rajoitetusti verovelvolliselle maksetusta sijoitusrahaston jaka-
masta tuotosta peritdan 30 prosentin I&hdevero, ellei verosopimuksissa ole sovittu alemmasta
verokannasta. Rahastoyhtié antaa tuoton maksusta vuosi-ilmoituksen veroviranomaiselle. Luo-
vutusvoitoista ei perita lahdeveroa vaan ne verotetaan saajan asuinvaltiossa. Yksittaisen sijoitta-
jan saamien tuottojen tai luovutusvoittojen verotus maaraytyy sen mukaan, minka maan verola-
keja haneen sovelletaan. Mikali sijoittaja on epavarma verotuksellisesta asemastaan, tulee hanen
ottaa yhteytta veroneuvontaa tarjoaviin asiantuntijoihin.

ARVONLASKENNAN VIRHEET

Rahastoyhtio yllapitaa arvonlaskennassa tapahtuneista virheista listaa, johon osuudenomistajalla
on oikeus tutustua. Rahastoyhtit oikaisee Rahaston arvonmaarityksessa tapahtuneet olennaiset
virheet. Olennaisena virheend pidetaan 0,5 % tai sen ylittdvaa rahasto-osuuden virheellistd arvoa
suhteessa osuuden oikeaan arvoon.
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YHTEYSTIEDOT

Evli-Rahastoyhtié Oy Evli Oyj
Aleksanterinkatu 19 Aleksanterinkatu 19
PL 1081 PL 1081

00101 Helsinki 00101 Helsinki

Sijoittajapalvelu
Puhelin (09) 4766 9701
Ma - pe 9.30 - 16.30

Tata esitettd, sen liitteitd eika ndissa olevia tietoja saa julkistaa Yhdysvalloissa eika toimittaa Yhdysvaltain
kansalaisille tai Yhdysvalloissa asuville. Evli-Rahastoyhtid Oy:n hallinnoimia sijoitusrahastoja ei ole rekis-
terdity eika niita rekistertida Yhdysvaltojen vuoden 1933 arvopaperilain (Securities Act of 1933) mukaisesti,
eika niité saa tarjota tai myyda Yhdysvalloissa, Yhdysvaltojen kansalaisille, Yhdysvaltalaisille yhtidille tai
niiden lukuun. Evli-Rahastoyhtioé Oy:ta ei ole rekisterdity vuoden 1940 sijoituspalveluyrityslain (Investment
Company Act of 1940) mukaisesti Yhdysvalloissa.

The services and products of Evli Fund Management Company Ltd. are not directed at and are not intended
for United States residents and residents of other countries who are temporarily present in the United
States, and any partnership, corporation, or entity organized or existing under the laws of the United States
of America or of any state, territory, or possession thereof, or any estate or trust which is subject to United
States tax regulations. This material is not an offer to provide, or a solicitation of any offer to buy or sell,
products or services in the United States of America. No United States residents or residents of other
countries who are temporarily present in the United States may purchase any products or services of Evli
Fund Management Company and Evli Fund Management Company will not accept an application to pur-
chase products or services from any such person.
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Kestavalla sijoituk-
sella tarkoitetaan
sijoitusta taloudelli-
seen toimintaan, joka
edistdd ymparistota-
voitetta tai yhteis-
kunnallista tavoitetta,
edellyttden, ettd
sijoitus ei aiheuta
merkittdvaa haittaa
yhdellekddn ympa-
ristotavoitteelle tai
yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja ettd
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat hyvia
hallintotapoja.

EU:n kestavyysluo-
kitusjarjestelma

on asetuksessa (EU)
2020/852 saddetty
luokitusjdrjestelma,
jossa vahvistetaan
luettelo ympariston
kannalta kestivisti
taloudellisista
toiminnoista. Kysei-
sessd asetuksessa ei
vahvisteta luette-
loa yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista toi-
minnoista. Kestavat
sijoitukset, joilla on
ymparistotavoite,
saattavat olla
luokitusjdrjestelman
mukaisia tai sitten
eivat.

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 6 artiklan
ensimmadisessd kohdassa tarkoitettuja rahoitustuotteita koskeville tiedoille, jotka on annettava ennen
sopimuksen tekemista

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto Oikeushenkil6tunnus: 2892419-2

Ympiristoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvit ominaisuudet

Onko télla rahoitustuotteella kestéva sijoitustavoite?
ee Kyl ° Ei

D Silld edistetadn ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siind on ___ %:n
vahimmadisosuus kestavia sijoituksia,

Siind tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
ympéristotavoite, vahintdan: ___ %

EU:n luokitusjérjestelman
mukaisesti ympdriston kannalta
kestavind pidettyihin D joilla on ympiristotavoite, taloudellisiin
taloudellisiin toimintoihin toimintoihin, joita pidetaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympériston

D taloudellisiin toimintoihin, joita kannalta kestiving

ei pidetd EU:n luokitusjarjestelmén
mukaisesti ympériston kannalta D joilla on ympéristétavoite, taloudellisiin
kestdvina toimintoihin, joita ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympériston

Siind tehdaén kestavia kannalta kestiving

sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintddn: ___ %

D joilla on yhteiskunnallinen tavoite

x | Silld edistetddn ympdristoon ja yhteiskuntaan
liittyvid ominaisuuksia, mutta siina ei tehda
kestavia sijoituksia

Mitd ympiristoon jaftai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia timi rahoitustuote edistaa?

Rahasto edistdd ympdristdon liittyvid ominaisuuksia noudattamalla Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteita,
ilmastoperiaatteita ja ilmastotavoitteita sekd edellyttad, ettd sijoitusten kohdeyhtiét noudattavat hyvia hallin-
totapoja. Rahaston edistimat ymparistdon liittyvid ominaisuuksia ovat mm. sijoituksien energiatehokkuuden
parantaminen, sijoituksien kuluttaman energian hiilidioksidineutraalius sekd sijoituskohteen oma uusiutuva
energiantuotanto. Rahasto kayttdd alla kuvattuja keinoja ndiden ominaisuuksien edistamiseksi:

limastotavoitteet: Evli tavoittelee hiilineutraaliutta viimeistddn vuonna 2050 ja on asettanut sijoituksista ai-
heutuvien vilillisten padstdjen valitavoitteeksi 50 %:n laskun vuoteen 2030 mennessd edellyttden, etta sijoi-
tusympadristé mahdollistaa sen. Vertailuvuotena kdytetddn vuotta 2019. Rahastokohtainen osuus sijoituksista
aiheutuvien pdastojen vahennystavoitteesta voi vaihdella eri rahastojen valilld. Rahasto on omistamiensa kiin-
teistdjen osalta mukana valtakunnallisessa energiatehokkuussopimuksessa, jonka tavoitteena on auttaa Suomea
saavuttamaan EU:n energiatehokkuusdirektiivin mukaiset energiankdyton tehostamistavoitteet (7,5 % energi-
ankdyton tehostaminen v 2025 mennessé).

ESG-integraatio: Rahasto noudattaa Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteita sekd kiinteistorahastojen vas-
tuullisen sijoittamisen periaatteita. Vastuullisuus on erottamaton osa salkunhoidon prosesseja:



Kestavyysindikaat-
torit mittaavat,
miten rahoitus-
tuotteen edistimat
ymparistoon tai
yhteiskuntaan liitty-
vat ominaisuudet
toteutuvat.

™
RES

Paaasiallisilla
haitallisilla vaiku-
tuksilla tarkoitetaan
sijoituspdadtdsten
merkittdvimpia
kielteisid vaikutuksia
kestdvyystekijoihin,
jotka koskevat
ymparistoon,
yhteiskuntaan ja
tyontekijoihin liittyvia
asioita, ihmisoikeuk-
sien kunnioittamista
seka korruption ja
lahjonnan torjuntaan
liittyvid asioita.

Kaupankaynti

Sijoitusprosessissa arvioidaan sijoitusta kestdvyysriskien ndkdkulmasta osana yleistd sijoituspdatosta. Tdssa
prosessissa identifioitujen riskien osalta laaditaan ratkaisusuunnitelma. Mikéli arvioinnissa ilmenee merkittava
ratkaisematon ESG-ongelma, sijoitusta ei tehda. Laajamittaisessa, ennen kiinteistén ostamista toteutettavassa,
Due Diligence -prosessissa toteutetaan ymparistoon liittyvia riskikartoituksia kattaen mm. haitta-aineet, tulvat
ja maaperan pilaantumisen riskit. Lisaksi teetetadn ymparistosertifiointipotentiaalin ja energiatehokkuuspoten-
tiaalin selvitykset. Osana sijoitusprosessia yhtiélle luodaan liiketoimintasuunnitelma, joka sisdltdd mm. pitkdn
tdhtdimen peruskorjauksen ja -parannuksen suunnitelman.

Kiinteistdjen omistaminen

Omistusaikana parannetaan kiinteistdjen energia-, jate- ja vesitehokkuutta ja vdhennetddn omistetun kiinteis-
tékannan aiheuttamia hiilidioksidipdast6ja, mm. ostamalla vihreda sdhkoa ja lampdé, jatteiden tehokkaalla kier-
ratykselld, systemaattisella rakennusten kdyton ja yllapidon optimoinnilla sekd lisddmalld kohteessa tuotettua
fossiilitonta energiantuotantoa milloin kannattavaa. Korjausrakentamisessa suositaan ympdaristoystavallisid ma-
teriaalivalintoja seka energiaa ja vettd sadstavia vaihtoehtoja. Omistusaikana selvitetddn ympdaristosertifiointien
lisdéamistd portfoliossa.

Monitorointi ja vaikuttaminen: Salkunhoitotiimi jarjestad kiinteistdyhtididen hallinnon, kehittdmisen ja vuok-
rauksen ja monitoroi, ettéd kiinteistopaallikot hoitavat aktiivisesti kohdekiinteistdjd, esimerkiksi seuraavat niiden
energian- ja vedenkulutusta ja reagoivat tarvittaessa poikkeamiin seka toteuttavat systemaattisesti energiate-
hokkuutta parantavia yllapidon toimia. Salkunhoitotiimi toteuttaa vuosittain vuokralaisten tyytyvaisyyskyselyn
ja tekee saanndllisesti vierailuja kiinteistéille. Evlin kiinteistdrahastoilla on useita sidosryhmié. Salkunhoitotiimi
tekee yhteisty6td eri sidosryhmien kanssa ymmartadkseen, mitkd ovat heille oleellisia ESG-kysymyksia ja kehit-
tddkseen kiinteistdjen laatua ja tukeakseen energiatehokkuustavoitteita.

Mitad kestdvyysindikaattoreita kdytetddn mittaamaan kunkin tdmén rahoitustuotteen edistimén
ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvdn ominaisuuden toteutumista?

Rahaston edistdmien ympaéristoon liittyvien ominaisuuksien toteutumisen mittaamiseen kdytetdan indi-
kaattoreina kohteiden energian- ja vedenkulutusta, oman ostotoiminnan piirissé olevan energiankulutuk-
sen sekd hiilidioksidin intensiteettia ja jatteen kierrdtysastetta

EU:n luokitusjdrjestelmdssd vahvistetaan "ei merkittdvdd haittaa” -periaate, jonka mukaan
luokitusjdrjestelmdn mukaiset sijoitukset eivdt saisi vahingoittaa merkittdvdsti EU:n luokitus-
jdrjestelmdn tavoitteita, ja siihen liittyy erityisid EU:n kriteerejd.

"Ei merkittdvaa haittaa" -periaatetta sovelletaan vain niihin rahoitustuotteeseen sisaltyviin
sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympdriston kannalta kestdvid taloudellisia toimintoja
koskevat EU:n kriteerit. Tdméan rahoitustuotteen jaljelle jadvdan osaan siséltyvien sijoitusten
osalta ei oteta huomioon ympdristén kannalta kestavia taloudellisia toimintoja koskevia EU
kriteereja.

Muut kestdvat sijoitukset eivdt myoskddn saa vahingoittaa merkittdvdsti ympdristo- tai yh-
teiskunnallisia tavoitteita.

Otetaanko tédssa rahoitustuotteessa huomioon paiasialliset haitalliset vaikutukset kesti-

Kyl

Kylld, Evli huomioi sijoitusten paiasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijéihin (nk. PAl-indikaattorit).
Kiinteistosijoitusten osalta huomioidaan kiinteistovarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin sovellettavat indi-
kaattorit (altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvalle riskille kiinteistdvarallisuudessa ja altistuminen
energiatehottomaan kiinteistovarallisuuteen liittyvalle riskille). PAl-indikaattoreiden huomiointi tapahtuu
Evlin yleisten ja erillisten kiinteistorahastojen vastuullisen sijoittamisen periaatteisiin pohjautuvan sisdisen
prosessin kautta. Tietoa padasiallisista haitallisista vaikutuksista kestavyystekijoihin on saatavilla rahaston
madrdaikaiskatsauksesta kestdvyystekijoiden edistdmisesta.

| Ei



Sijoitusstrategia
ohjaa sijoituspéa-
toksia esimerkiksi
sijoitustavoitteiden
ja riskinsietokyvyn
kaltaisten tekijoiden
perusteella.

Hyviin hallintota-
poihin sisdltyvat toi-
mivat hallintoraken-
teet, tyontekijéihin
nahden ylldpidetyt
suhteet, henkilston
palkitseminen ja
verosaannosten
noudattaminen.

Mitd sijoitusstrategiaa téssa rahoitustuotteessa noudatetaan?

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto on kiinteistérahasto, joka sijoittaa varansa Suomessa sijaitseviin toimiti-
lakiinteistoihin. Rahaston kiinteistokohteiden kayttotarkoituksia voivat olla mm. liiketilat, kaupalliset kiinteistot,
toimistot, majoitustoiminta, palvelutoiminta ja teollisuus.

Mitka ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijat, joita kdytetdan valittaessa sijoitukset kunkin
tamén rahoitustuotteen edistdman ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvdn ominaisuuden
toteutumiseksi?

Osana Evli-Rahastoyhtiotd kiinteistdrahastot ovat sitoutuneet noudattamaan Evlin vastuullisen sijoitta-
misen periaatteita. Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteiden noudattamisen lisdksi rahasto noudattaa
erillisia kiinteistérahastojen vastuullisen sijoittamisen periaatteita.

Rahasto ostaa pddosin rakennettuja toimitilakiinteistdja ja ndin ollen ympdristddn liittyvdn ominaisuuden
edistdmisen kriteerit kaupankdynnin osalta liittyvat siihen, ettd Due Diligence -prosessin aikana toteute-
tussa riskikartoituksessa ei ilmene merkittdvaa ratkaisematonta ongelmaa vaan ettd sen osalta kyetdéan
laatimaan ratkaisusuunnitelma omistusajalle. Mikali arvioinnissa ilmenee merkittava ratkaisematon ESG-
ongelma, sijoitusta ei tehdd. Evlin kiinteistérahastot toimivat vain luotettujen yhteistydkumppaneiden ja
vuokralaisten kanssa. Vuokralaisvalintaan sovelletaan Evlin normipohjaisen seulonnan kriteereita soveltu-
vin osin.

Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteissa on madritetty perustason kriteerit normipohjaiselle seulon-
nalle ja yhtididen poissulkemiselle. Evlin yleisten poissulkemisperiaatteiden mukaisesti rahastosta pois-
suljetaan kiistanalaisten aseiden valmistajat sekd tupakan ja aikuisviihteen valmistajat ja kiistanalaista
lainaamista harjoittavat yhtiot (sisltden ns. pikavippiyhtiét). Evlin iimastoperiaatteiden mukaisesti sijoi-
tuskohteiden kasvihuonekaasupddstdjd seurataan seké véltetdan sijoittamista kivihiiltd louhiviin, kivihiiltd
energiatuotannossa kayttaviin tai 6ljyhiekan kaivamista harjoittaviin yhtidihin. Tastd periaatteesta voi-
daan poiketa, mikdli yhtidllda on selked suunnitelma toimintansa muuttamiseksi. Lisdksi turvetta energi-
antuotantoon tuottavat yhtiot poissuljetaan. Naiden lisdksi Vendja poissuljetaan alueena, jonne voidaan
sijoittaa. Poissuluissa huomioidaan vendldiset yhtiot seka Vendjan valtio.

Vastuullisen sijoittamisen periaatteet ja tarkat poissulkemisen kriteerit ovat saatavilla osoitteessa
https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen

Mitka ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan sijoituskohteina olevien yritysten
hyvid hallintotapoja?

Rahastoyhtié toimii rahaston puolesta ja lukuun sijoitusyhtididen, pdasddntoisesti ainoana, osakkeen-
omistajana. Rahaston omistamia kiinteistdyhtiitd johdetaan hyvan hallinnointitavan mukaisesti sidos-
ryhméat huomioiden. Yhteistyokumppaneilta edellytetddn hyvéa hallintotapaa ja sen noudattaminen on
edellytys yhteistyolle.


https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen

Varojen allokointi
kuvaa tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen sijoitusten
osuutta.

Luokitusjdrjestelman
mukaiset toiminnat
ilmaistaan osuutena
seuraavista:
-liikevaihto, joka
kuvastaa sijoitus-
kohteina olevien
yritysten "vihreyttd"
-pddaomamenot
(CapEx), jotka osoit-
tavat sijoituskohteina
olevien yritysten
tekemat vihreét
sijoitukset, jotka
ovat merkityksellisia
vihreddn talouteen
siirtymisen kannalta.
-toimintamenot
(OpEx) heijastavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreitd operatiivisia
toimintoja.

EU:n luokitusjarjestel-
madn noudattamiseksi
fossiilista kaasua
koskeviin kriteereihin
siséltyy paastorajoi-
tuksia ja siirtyminen
tdysin uusiutuvaan
energiaan tai
vahahiilisiin polttoai-
neisiin vuoden 2035
loppuun mennessa.
Ydinenergian osalta
kriteereihin siséltyy
kattavat turvallisuut-
ta ja ydinjatehuoltoa
koskevat sddnnot.

Mik3 on tille rahoitustuotteelle suunniteltu varojen allokointi?

&

#1 #1B Muut
Vastaa ympéristoon/yhteis-
ympiristoon/yhteis- ——— kuntaan liittyvit
kuntaan liittyvia ominaisuudet

e T Kaikki rahaston

aktiiviset sijoitukset
edistavat ympéristoon
#2 Muu ja yhteiskuntaan liittyvid
Kiteinen, johdannaiset ominaisuuksia.
ja muut sijoitukset, joille

Sijoitukset

ei ole riittavasti tietoja
saatavilla.

#1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvii ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuot-
teessa tehdyt sijoitukset, joita kdytetddn rahoitustuotteen edistdmien ympdaristoon tai yhteis-
kuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi.

#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat vastaa ympdristoon tai
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja joita ei pidetd kestavina sijoituksina.

Luokkaan #1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia sisaltyvit:

- alaluokka #1B Muut ympéristoon/yhteiskuntaan liittyvit ominaisuudet kattaa sijoituk-
set, jotka vastaavat ympdriston tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta
kestavina sijoituksina.

Missd maidrin kestavit sijoitukset, joilla on ympéristotavoite, ovat EU:n luokitusjar-
jestelmédn mukaisia?

Rahasto edistdd ympdristoon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia, mutta ei sitoudu tekemaan EU-
taksonomian mukaisia kestavia sijoituksia. Kaikki kohteet, joihin rahasto voi sijoittaa, eivat ole taksono-
mian ympdristotavoitteiden piirissd. Taksonomian mukaisuudesta ei ole vield saatavilla raportoituja tie-
toja eikd luokitusjdrjestelmdn mukaisten toimialojen ja raportoitujen tietojen kattavuus tue sitoutumista
vahimmaisosuuteen taksonomian mukaisissa sijoituksissa. Taksonomian mukaisuudesta raportointi tulee
kehittyméaan, kun raportointi ja sddntely kehittyvat.

Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokitusjirjestelmdn mukaisiin fossiiliseen kaasuun ja/tai
ydinenergiaan liittyviin toimintoihin'?

O Kylla:

D Fossiiliseen kaasuun D Ydinenergiaan

X i

! Fossiiliseen kaasuun jaftai ydinenergiaan liittyvit toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelman mukaisia vain, jos ne edistavit
iimastonmuutoksen rajoittamista ("ilmastonmuutoksen hillintd") eiviitkd aiheuta merkittdvaa haittaa EU:n luottoluokitusjirjes-
telmdn tavoitteille - ks. selittdvd huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n luokitusjérjestelman mukaisten fossii-
liseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa
(EU) 2022/1214.



Mahdollistavat toi-
minnot mahdollista-
vat suoraan sen, etta
muilla toiminnoilla
edistetddn merkittd-
vasti ympadristotavoi-
tetta.

Siirtymatoiminnot
ovat toimintoja, joille
ei ole vield saatavilla
vahahiilisid vaihtoeh-
toja, ja muun muassa
niiden kasvihuone-
kaasu-pdastotasot
vastaavat parasta
suorituskykya.

Jaljempana olevissa kahdessa kaaviossa esitetdan vihredlla EU:n luokitusjarjestelman
mukaisten sijoitusten vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista
menetelméa3, jolla voitaisiin maarittaa valtion joukkolainojen” yhdenmukaisuus luoki-
tusjarjestelmédn kanssa, ensimmiisessd kaaviossa yhdenmukaisuus luokitusjarjestel-
méan kanssa esitetddn suhteessa kaikkiin rahoitustuotteen sijoituksiin, myds valtion
joukkolainoihin, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetddn ainoastaan
suhteessa muihin rahoitustuotteen sijoituksiin kuin valtion joukkolainoihin.

1. Sijoitusten yhdenmukaisuus 2. Sijoitusten yhdenmukaisuus
luokitusjarjestelman kanssa mukaan luokitusjarjestelmdn kanssa lukuun
lukien valtion joukkolainat’ ottamatta valtion joukkolainoja’
B Luokitusjarjestelman mukaiset B Luokitusjdrjestelman mukaiset

(ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia)

(ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia)

100 % -

B Muut sijoitukset Muut sijoitukset

*Ndissé kaavioissa "valtion joukkolainat" koostuvat kaikista valtiovastuista.

I’_' . Mitka sijoitukset sisaltyivat kohtaan "#2 Muu", mikd on niiden tarkoitus ja sovelle-
4’ taanko ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia vaihimmadistason suojatoimia?

Rahaston muut sijoitukset voivat olla esimerkiksi suojausta tai likviditeettid varten. Rahasto voi sijoittaa
johdannaissopimuksiin sekd suojaustarkoituksessa ettd osana rahaston tavoitteiden mukaista sijoitustoi-
mintaa sekd rahastossa voidaan pitdd kateistd. Tallaiset sijoitukset eivdt kuulu edelld kuvattujen ESG-
vaatimusten tai véhimmaistason suojatoimien piiriin.

Mistd voi saada tarkempia tuotekohtaisia tietoja verkossa?

Tarkempia tuotekohtaisia tietoja on saatavilla osoitteessa: https://www.evli.com/tuotteet-ja-palvelut/vaihtoeh-
torahastot/rahastot


https://www.evli.com/tuotteet-ja-palvelut/vaihtoehtorahastot/rahastot
https://www.evli.com/tuotteet-ja-palvelut/vaihtoehtorahastot/rahastot
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