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1 RAHASTO

Erikoissijoitusrahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakinteist6t, ruotsiksi Specialplaceringsfond Evli Logistikfastigheter ja
englanniksi Evli Logistics Properties Fund (AIF) ("Rahasto”).

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen paaasiassa kiinteistéihin ja kiinteistdarvopapereihin sijoittava
erikoissijoitusrahasto, joka voi poiketa sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista saannoista ja rajoituksista (kuten
sijoituskohteita, varojen hajauttamista, arvonlaskentaa, merkintdja ja lunastuksia seka luotonottoa koskevat sdannoét ja rajoitukset) ja
jonka toimintaan sovelletaan (soveltuvin osin) varojen sijoittamista, omaisuuden arvostamista ja arviointia, kiinteistdnarvioitsijaa ja
kiinteistonarviointia sekéa luotonottoa koskevia kiinteistérahastolain sddnnoksia. Rahasto on my6s vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetussa laissa tarkoitettu vaihtoehtorahasto. Suomen Finanssivalvonta on vahvistanut Rahaston saannét 26.1.2023.

Rahasto on aiemmin toiminut nimella Elite Alfred Berg Logistiikkakiinteistot Erikoissijoitusrahasto 28.2.2023 saakka.

1.1 Sijoitustoiminnan tavoitteet ja Rahaston varojen sijoittaminen

Sijoitustoiminnan tavoitteena on tuottaa Rahaston osuudenomistajille mahdollisimman hyva pitkan aikavalin tuotto sijoittamalla
Rahaston varat aktiivisen omaisuudenhoidon keinoin paaasiassa Suomessa sijaitseviin suoriin kiinteistdomistuksiin ja kiinteistéja

koskeviin kiinteistdarvopapereihin sekad suomalaisten yhteista sijoitustoimintaa harjoittavien yhtidéiden osuuksiin tai osakkeisiin.

Rahaston varoja voidaan liséksi sijoittaa muihin sijoituskohteisiin jaljempéna kohdassa 5 ja Rahaston saantdjen 6 §:ssa maaratylla
tavalla.

1.2 Sijoitusstrategian muuttaminen

Rahaston sijoitusstrategia on madaritelty sitovasti Rahaston sdanndissa. Rahaston sijoitusstrategian muuttaminen edellyttdd Rahaston
saantdjen muuttamista. Sdantdjen muuttamisesta seka siita, miten sadantdjen muutos saatetaan Rahaston osuudenomistajien tietoon,
on maaratty Rahaston saantéjen 18 §:ssa.

Rahaston puolivuosikatsaus ja vuosikertomus julkaistaan Evli-Rahastoyhtié Oy:n ("Rahastoyhti6”) verkkosivuilla osoitteessa
www.evli.com/rahastot. Puolivuosikatsaus julkaistaan 2 kuukauden kuluessa katsauskauden paattymisesta. Vuosikertomus julkaistaan
3 kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Rahastoesite toimitetaan pyynndsta sijoittajalle kirjallisena veloituksetta.

2 KOHDERYHMA
Rahasto soveltuu sijoittajalle, joka

i hyvaksyy ja ymmartaa sen, etta kiinteistdsijoitustoimintaan liittyy erityisesti kiinteistéjen markkina-arvon ja kiinteistoista
saatavien vuokratulojen vaihteluun liittyvia riskeja, jotka voivat vaikuttaa epasuotuisasti sijoituksen tuottoon ja rahasto-osuuden
arvoon,

ii. tavoittelee sijoituksellaan hyvaa tai kohtuullista osakemarkkinoista riippumatonta tuottoa ja

iii. ymmartaa sen, ettd Rahasto on tarkoitettu pitkajanteiseen sijoittamiseen.

Suositus: Rahasto ei sovellu sijoittajalle, joka aikoo luopua osuudestaan Rahastossa 5 vuoden kuluessa.
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3 RAHASTO-OSUUSSARJAT

Osuussarja A B C D
' ISIN FI14000518592 FI14000518600 FI14000518618 F14000518626 '
i.‘??.??i??f!?!! YRR e Tuotto-osuus  _ Tuotto-osuus  Tuotto-osuus T E‘.?t.t.‘f'.?.s}fE‘.S....é
iMerkintépaIkkio (enint&én) 5% 5% 5% 5%
E.Merkintépalkkio (voimassa) 2% 1,5 % 1,0 % 0% '
;Lunastuspalkkio (enint&én) 5% 5% 5% 5% |
iLunastuspaIkkio (voimassa) * T<2v 3% 3% 3% 3% |
: 2v<T<5v 1,5 % 1,5 % 1,5 % 1,5 % :
5v<T 0% 0% 0% 0% :
' Palautetaan Palautetaan Palautetaan Palautetaan :
AR rahastolle ... rahastolle  _....! rahastolle  _....! fohastolle ...

Kiinte& vuotuinen hallinnointipalkkio

A 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%

: (enintéén)

: Kiinted vuotuinen hallinnointipalkkio 159 129 0.9 % 0.8 % :
: (voimassa) ** D 7o & 7o 9 % 8 % 5
1 1
: Tuottosidonnainen palkkio o o o o :
! (enintéan) 20,00 % 20,00 % 20,00 % 20,00 % |
: Tuottosidonnainen palkkio 20.00 % 20.00 % 20.00 % 20.00 % :
: (voimassa) *** ’ ’ ’ ’ :
iJuoksevat vuotuiset kulut (arvio) 1.80 % 1.50 % 1.20 % 110 %
i i
iMinimimerkinté 5000 € 100 000 € 1 000 000 € 5000 000 € |
: Liikkeeseenlaskupaiva 29.4.2022 29.4.2022 29.4.2022 29.4.2022 :
E*S*ii'c*)*itussalkun kiertonopeus (arvio) 10.0 % 10.0 % 10.0 % 10.0 % :
: Rahaston tilinpaatssajankohta 31.12 :

* Lunastuspalkkion suuruus perustuu sijoituksen ajalliseen pituuteen (T). Sijoituksen ajallista pituutta mééritettdessé noudatetaan ns.
FIFO-periaatetta, jonka mukaan ensiksi merkityt osuudet katsotaan ensiksi lunastetuiksi. Sijoituksen ajallista pituutta Lunastuspéivédna
tulkittaessa yhdeksi vuodeksi katsotaan kalenterikuukaudesta edellisten kalenterivuosien vastaaviin kalenterikuukausiin laskettua aikaa
rijppumatta siitd, mille pdivdmaérélle kyseisten kalenterikuukausien sisélla Lunastuspéiva ja lunastuksen kohteena olevien rahasto-
osuuksien Merkintdpdaivéa ajoittuvat.

Esimerkki: Lunastettavat rahasto-osuudet on merkitty maaliskuun 2022 viimeisenéd pankkipéivénd, jonka pdivdméaéard on 31.3.2022.
Rahasto-osuudet lunastetaan maaliskuun 2024 viimeisend pankkipdivédna, jonka paivdmaéré on 29.3.2024. Vaikka pdivdméaéarien
perusteella laskettu sijoituksen ajallinen kesto on alle 2 vuotta, tulkitaan sijoituksen kestdneen ajallisesti (vahintdan) 2 vuotta.
Lunastukseen kohdistetaan ajallisesti vahintdén 2 vuotta kestdneeseen sijoitukseen sovellettava lunastuspalkkio (1,5 %).

** Kiinted hallinnointipalkkio peritddn Rahaston kokonaisvaroista (GAV).

*** Tuottosidonnainen palkkio peritd&n rahasto-osuuden tuoton siitéd osasta, joka ylittdé vertailutuoton (ylituotto suhteessa
vertailutuottoon). Palkkion laskennassa sovellettava Rahaston sééntéjen mukainen vertailutuotto on kiinted 7 %:n vuosituotto. Tarkempi
kuvaus tuottosidonnaisen palkkion maérdytymisestéd on annettu jéljempéané kohdassa "Kulut ja palkkiot”.

**** Juoksevat kulut kuvastavat sijoitukseen kohdistuvia vuosittaisia kokonaiskuluja ja ne lasketaan rahaston nettovaroista (NAV).
Tunnusluku siséltdd Rahastosta perityt hallinnointipalkkiot (siséltden Séilytysyhteisélle maksettavat séilytyspalkkiot) seka rahaston
sijoituskohteisiin kuuluvista sijoitusrahastoista, yhteissijoitusyrityksisté ja vaihtoehtorahastoista perityt vastaavat palkkiot.
Tuottosidonnaiset palkkiot, Rahaston kaupankdyntikulut (pois lukien muiden sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja
vaihtoehtorahastojen osuuksiin tehdyisté sijoituksista mahdollisesti perityt merkinté- ja lunastuspalkkiot) ja Rahaston sdédnndissé
tarkoitetut muut kulut (Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvat kulut seké sijoitustoimintaan ja sijoituskohteisiin liittyvét kulut) eivét
sisélly juokseviin kuluihin.

***** Tunnusluku kuvaa sijoituskohteiden vaihtuvuutta Rahaston sijoitussalkussa, pois lukien Rahaston rahasto-osuuksien merkinnéisté
Jja lunastuksista johtuva vaihtuvuus. Sijoitussalkun kiertonopeus lasketaan jakamalla Rahaston sijoituskohteiden ostojen ja myyntien
yhteissumman ja Rahaston rahasto-osuuksien merkintéjen ja lunastusten yhteissumman erotus Rahaston keskimé&éréisellé arvolla.

Rahastoyhtié on laskenut liikkeeseen neljd osuussarjaa, jotka ovat tuotto-osuuksia. Rahasto-osuudet oikeuttavat rahasto-osuuksien
maéarén suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston varoista, ottaen huomioon rahasto-osuussarjojen suhteelliset arvot, ja osuutta
vastaavan &énivallan kayttéon.
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4 MERKINNAT JA LUNASTUKSET
4.1 Rahasto-osuuksien merkinta

Rahasto-osuuksia voi merkita vahintdan nelja kertaa vuodessa. Saanndlliset merkintapaivat ("Merkintapaiva”) ovat kunkin
kalenterivuoden maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun viimeinen paiva. Riippumatta edelld mainitusta Rahastoyhtion hallitus voi
paattaa, etta rahasto-osuuksia voidaan merkitd my6s muuna kuin edelld mainittuna ajankohtana ("Poikkeava merkintapaiva”).

Rahasto-osuuksia merkitaan toimittamalla kirjallinen merkintatoimeksianto Rahastoyhtiédn/Evli Oyj:lle (Evli) ja maksamalla
merkintamaksu Evlin asiakasvaratilille henkil6kohtaista maksuviitettéa kayttaen. Maksuviite luodaan asiakkuuden avauksen yhteydessa,
miké on edellytys rahastojen merkitsemiselle. Rahasto-osuuksia voi merkitd myds My Evli -verkkopalvelussa tai osoitteessa
www.evli.com/rahastot.

Merkintatoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtioon/Evlille ja merkintdsumman tulee olla maksettu Evliasiakasvaratilille viimeistaan
Merkintépaivana (tai Poikkeavana merkintapaivana). Rahastoyhti® voi kuitenkin poiketa edella mainitusta maksuajankohdasta, jolloin
merkintdsumman tulee olla maksettu merkintatilille viimeistdan ennen merkinnan vahvistamista.

Merkintdlaskelma on nahtavissa ja tulostettavissa My Evli -verkkopalvelussa sen jalkeen, kun kauppa on toteutettu.

Riippumatta edelld mainitusta Rahasto-osuuden merkinta voidaan maksaa my6s Rahastoyhtion hallituksen kussakin tapauksessa
erikseen hyvaksymalla apporttiomaisuudella. Rahastoyhtion hallituksen hyvaksyntaa varten Rahastoyhtié varaa mahdollisuuden
tarkastaa ja arvioida apporttiomaisuuden teknisid, taloudellisia ja juridisia ominaisuuksia tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla
sen varmistamiseksi, ettd apporttiomaisuus riittavalla tavalla soveltuu Rahaston sijoitusstrategiaan. Rahastolle luovutettava
apporttiomaisuus arvostetaan noudattaen Rahaston saantdjen 11 §:ssa mainittuja Rahaston varojen arvostamista koskevia periaatteita.
Apporttiomaisuudella suoritettu merkintéa katsotaan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on siirretty Rahaston omistukseen.

Rahastoyhti6lla on oikeus hylata merkintatoimeksianto tai lykata merkintatoimeksiannon toteuttamista, mikali toimeksiannon antajaa ei
voida tunnistaa luotettavalla tavalla ja voimassa olevan lain vaatimukset tunnistamisesta eivat tayty tai Rahastoyhtidlle ei muutoin ole
annettu riittavia tietoja merkinnan toteuttamiseksi.

Rahastoyhtio pidattaa itsellaan oikeuden paattéda pienimmasta mahdollisesta merkintdsummasta.
4.2 Rahasto-osuuksien lunastus

Rahasto-osuuksia voidaan lunastaa kaksi kertaa vuodessa kunkin kalenterivuoden maaliskuun ja syyskuun viimeisena pankkipaivana
("Lunastuspaiva”).

Rahasto-osuuksia lunastetaan toimittamalla lunastustoimeksianto Rahastoyhtiolle/Evlille. Rahasto-osuuksia voi lunastaa myds My Evli-
verkkopalvelussa. Lunastuksesta saadut varat suoritetaan osuudenomistajan Evlin asiakastilille.

Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtiéon viimeistaan yhdeksankymmenta (90) paivaa ennen toivottua Lunastuspaivaa. Jos
lunastustoimeksianto toimitetaan Rahastoyhtidon edella tarkoitetun maaraajan jalkeen, kasitelladn lunastus kyseistad Lunastuspaivaa
seuraavana Lunastuspaivana.

Riippumatta edelld mainitusta, mikali saman rahasto-osuudenomistajan samalle Lunastuspaivélle kohdistuva lunastustoimeksianto
ylittdd Rahaston viimeksi julkistetun arvon mukaan viisisataatuhatta (500 000) euroa, tulee osuudenomistajan toimittaa
lunastustoimeksianto merkintapaikkaan viimeistaan haluttua Lunastuspaivaa edeltdvana Lunastuspaivana.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan perua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

Mikali Rahastolla on Lunastuspaivana riittavasti kateisvaroja lunastuksen toteuttamista varten, rahasto-osuudet lunastetaan
Lunastuspaivan arvoon ja lunastussumma maksetaan rahasto-osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille viipymatta sen jalkeen, kun
rahasto-osuuden arvo kyseiselle Lunastuspaivélle on laskettu.

Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava realisoimalla Rahaston omaisuutta, rahasto-osuudet lunastetaan omaisuuden
realisointinetkea Iahimman seuraavan sellaisen paivan arvoon, jolle Rahaston ja rahasto-osuuden arvo on Rahaston saantéjen mukaan
laskettava ("Arvonlaskentapaiva”), kuitenkin viimeistdan kyseistéd Lunastuspaivaa seuraavan Lunastuspaivan arvoon. Lunastussumma
maksetaan talldin rahasto-osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille viipymatta sen jalkeen, kun rahasto-osuuden arvo omaisuuden
myyntihetkea lahimman seuraavan Arvonlaskentapaivan osalta on edella tarkoitetulla tavalla laskettu.

Riippumatta edelld mainitusta Rahastoyhti¢ ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia lunastuksen maksamisesta toisin.

Rahastoyhtidlld on oikeus lunastaa rahasto-osuudet ilman rahasto-osuudenomistajan toimeksiantoa tai suostumusta, jos
osuudenomistaja ei taytd Rahastoyhtiéta velvoittavan lainsdadannon asettamia vaatimuksia asiakassuhteen olemassaololle tai
asiakkuuden olemassaolo lisda kohtuuttomasti Rahastoyhtidlle aiheutuvia hallinnollisia velvoitteita. Rahastoyhtidlla olisi oikeus
yksipuoliseen lunastukseen mm. silloin, jos osuudenomistaja ei toimita tai paivitd Rahastoyhtion lakisaateisten velvoitteiden
toteuttamiseksi valttamattomia tietoja tai osuudenomistaja muuttaa ETA-alueen ulkopuoliseen valtioon, minka johdosta Rahastoyhtiélle
aiheutuu kohtuuttomia hallinnollisia lisévelvoitteita.

4.3 Merkintojen ja lunastusten valiaikainen keskeyttaminen

Rahastoyhtié voi véliaikaisesti keskeyttéda rahasto-osuuksien merkinnat ja lunastukset, mikéli Rahastoyhtién kasityksen mukaan
rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus, etu tai muu painava syy sita vaatii, kuten jos Rahaston ja/tai rahasto-osuuden arvoa ei

Evli-Rahastoyhtio Oy | Aleksanterinkatu 19, PL 1081, 00101 Helsinki | Vaihde 09 476 690
Y-tunnus 0744659-0 | ALV-tunnus FI07446590 | Kotipaikka Helsinki | evli.com



EVLI

voida luotettavalla tavalla laskea, jos Rahaston ja/tai rahasto-osuuden arvon laskenta on estynyt tai jos jokin poikkeuksellinen
tapahtuma hairitsee finanssi- tai kiinteistémarkkinoiden toimintaa.

Merkinnat voidaan valiaikaisesti keskeyttad myos tilanteessa, jossa kiinteistdomarkkinoilla vallitsevien olosuhteiden vuoksi Rahastoon
merkinndista tulevien varojen sijoittaminen on hankaloitunut.

Lunastukset voidaan valiaikaisesti keskeyttad myos tilanteessa, jossa Rahaston varoja jouduttaisiin myymaan markkina-arvoa
merkittavasti alhaisemmalla hinnalla.

4.4 Merkintojen keskeyttaminen toistaiseksi

Rahastoyhtié voi keskeyttda rahasto-osuuksien merkinnat toistaiseksi, mikali merkintdjen keskeyttdminen on Rahastoyhtidn kasityksen
mukaan tarpeen Rahaston harjoittama sijoitustoiminta huomioiden. Merkintdjen keskeyttamisen voidaan katsoa olevan tarpeen mm.
tilanteessa, jossa uusien merkintavarojen sijoittaminen noudatettavaksi aiotun sijoituspolitikan mukaisesti ei Rahastoyhtion kasityksen
mukaan ole mahdollista tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla.

5 SIJOITUSKOHTEET JA SIJOITUSRAJOITUKSET

Sijoituskohteet

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteistdja koskeviin kiinteistdarvopapereihin, ja muihin arvopapereihin, jotka liittyvat kiinteistosijoitustoimintaan.

3) Sellaisten yhtididen liikkeeseen laskemiin arvopapereihin, jotka paaasiassa harjoittavat kiinteistsijoitustoimintaa ja/tai hallinnoivat
paaasiassa kiinteistdsijoitustoimintaa harjoittavia sijoitusrahastoja, yhteissijoitusyrityksia tai vaihtoehtorahastoja edellyttéen, etta
arvopaperit ovat ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa tai
niiden liikkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu saattamaan arvopaperit kaupankaynnin kohteeksi yhden vuoden kuluessa niiden
liikkeeseenlaskusta edella tdssa kohdassa tarkoitetussa vaihdantajarjestelméssa ja kaupankaynti voi kaikella todennakdisyydella alkaa
viimeistaan sanotun ajan kuluttua umpeen.

4) Talletuksiin luottolaitoksissa edellyttaen, etta talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostettavissa ja erdantyy
maksettavaksi viimeistaan 12 kuukauden kuluessa, ja liséksi edellyttéaen, etta luottolaitoksen kotipaikka on ETA-valtiossa, taikka
Australiassa, Britanniassa, Hongkongissa, Japanissa, Kanadassa, Koreassa, Meksikossa, Singaporessa, Sveitsissa, Turkissa,
Uudessa-Seelannissa tai Yhdysvalloissa.

5) Euroopan valtioiden, julkisyhteisdjen tai muiden yhteisdjen liikkeeseen laskemiin tai takaamiin joukkovelkakirjalainoihin, muihin
korkoa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin, jotka ovat ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena joko sadannellylla
markkinalla tai monenkeskisesséa kaupankayntijarjestelméassa.

6) Suomeen rekisterdityjen yhteistéa kiinteistdsijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin.

7) Sijoitusrahastodirektiivin (UCITS) mukaisten sijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin, jotka voivat olla myds porssissa
vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF).

8) Suomeen, muuhun ETA-valtioon tai kolmanteen maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen (mukaan lukien sijoitusrahastolain
mukaiset erikoissijoitusrahastot) osuuksiin, jotka voivat olla myds porssissa vaihdettavia rahasto-osuuksia (ETF). Rahaston varojen
sijoittamisen edellytyksena on, etta tallainen vaihtoehtorahasto tai sen hoitaja on kotivaltionsa lainsdaddannén mukaan sellaisen
valvonnan alainen, joka vastaa Euroopan unionin lainsaadantoa, ja sitd valvovan viranomaisen seka Finanssivalvonnan valinen
yhteisty6 on riittdvassa maarin varmistettu.

9) Rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

10) Rahaston sijoitustoiminnassa voidaan hyédyntaa vakioituja ja vakioimattomia johdannaissopimuksia, joiden kohde-etuutena voi olla
arvopaperi, valuutta, korko, kiinteisto, kiinteistéarvopaperi, muu kiinteistdvarallisuus tai téllaisen kohde-etuuden arvonkehitysta kuvaava
indeksi tai tunnusluku. Johdannaissopimuksia voidaan hyddyntaa vain suojaamistarkoituksessa. Vakioidut johdannaissopimukset ovat
ETA-valtiossa kaupankaynnin kohteena joko saannellylla markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelméassa.
Vakioimattoman johdannaissopimuksen vastapuolena voi olla luottolaitos tai sijoituspalveluyritys, jonka kotipaikka on ETA-valtiossa, tai
yhteis0, jonka kotipaikka on muussa OECD-valtiossa (Australia, Kanada, Japani, Etela-Korea, Meksiko, Uusi-Seelanti, Sveitsi, Turkki,
Yhdysvallat) ja johon sovelletaan ja joka noudattaa toiminnan vakautta koskevia sdantja, jotka vastaavat Euroopan yhteisén
lainsaadantoa.

Tehokkaan omaisuudenhoidon edistdmiseksi Rahaston varoihin kuuluvista arvopapereista ja rahamarkkinavalineistéa voidaan tehda
lainaus- ja takaisinostosopimuksia edellyttden, etta ne selvitetddn arvo-osuusjarjestelmasta ja selvitystoiminnasta annetussa laissa
tarkoitetussa selvitysyhteisdssa tai ulkomaisessa selvitysyhteistssa. Jos selvitys tapahtuu muualla, sopimuksen vastapuolena tulee olla
sijoituspalvelulaissa tarkoitettu sijoituspalveluyritys tai muu sijoituspalvelun tarjoaja ja sopimusehtojen tulee olla markkinoille
tavanomaiset ja yleisesti tunnetut.

Sijoitusrajoitukset
a) Rahaston kokonaisvaroista (GAV) vahintaan 50 % on sijoitettava edelld kohdassa 1) ja 2) tarkoitettuihin kiinteistdihin ja

kiinteistdarvopapereihin. Tasta rajoituksesta voidaan tilapaisesti poiketa Rahaston perustamisen yhteydessa, Rahaston rahasto-
osuuksien merkintdjen tai lunastusten yhteydessa, edellda kohdassa 1) tarkoitettuja sijoituskohteita myytaessa tai hankittaessa seka
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mikali Rahaston varoja ei voida tallaisiin sijoituskohteisiin tarkoituksenmukaisella ja tuottavalla tavalla sijoittaa Rahaston sijoitusstrategia
huomioiden.

Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintaan 30 % voidaan sijoittaa samaan edella kohdassa 1) tarkoitettuun kiinteistoon tai samaa
kiinteistoa koskeviin edella kohdassa 2) tarkoitettuihin kiinteistdarvopapereihin. Tasta rajoituksesta voidaan tilapaisesti poiketa
Rahaston perustamisen yhteydessa, Rahaston rahasto-osuuksien merkintéjen tai lunastusten yhteydessa, edella kohdassa 1)
tarkoitettuja sijoituskohteita myytdessa tai hankittaessa seka mikali rajoitusta rikkovaa sijoituskohdetta ei voida (kokonaan tai osittain)
myyda tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla Rahaston rahasto-osuudenomistajien etu huomioiden.

b) Rahaston nettovaroista (NAV) yhteensa enintdan 20 % voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan edelld kohdissa 3) ja 5)
tarkoitettuihin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin. Tallaiset sijoitukset, jotka ylittavat 10 % Rahaston nettovaroista (NAV), saavat
yhteensa muodostaa enintdan 40 % Rahaston nettovaroista (NAV).

Rahaston nettovaroista (NAV) yhteensa enintdan 20 % voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan edella kohdissa 3) ja 5)
tarkoitettuihin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin seka kyseisen yhteisén vastaanottamiin edelld kohdassa 3) tarkoitettuihin
talletuksiin.

c) Saman liikkeeseenlaskijan edella kohdissa 3) ja 5) tarkoitettuihin arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin tehdyt sijoitukset,
kyseisen yhteisdn vastaanottamat edella kohdassa 4) tarkoitetut talletukset seka kyseiseen yhteis66n kohdistuva edella kohdassa 10)
tarkoitetuista vakioimattomista johdannaissopimuksista aiheutuva vastapuoliriski saavat yhteensa muodostaa enintaan 50 % Rahaston
nettovaroista (NAV).

d) Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 50 % voidaan sijoittaa edella kohdassa 4) tarkoitettuihin talletuksiin samassa
luottolaitoksessa.

e) Rahaston nettovaroista (NAV) enintaan 20 % voidaan sijoittaa yksittdisen edella kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai
yhteissijoitusyrityksen osuuksiin.

Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 20 % voidaan sijoittaa yksittaisen edella kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston osuuksiin.

Rahaston varoja ei voida sijoittaa sellaisen edella kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen osuuksiin, joka voi
saantdjensa mukaan sijoittaa yli 20 % varoistaan muiden sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin.
Rahaston varoja voidaan sijoittaa ainoastaan sellaisen edella kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen
osuuksiin, jonka arvosta peritdan kiinteina palkkioina yhteenséa enintdan 5 % vuodessa.

Rahaston varoja ei voida sijoittaa sellaisen edella kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston osuuksiin, joka voi saantdjensa mukaan
sijoittaa yli 20 % varoistaan muiden sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtorahastojen osuuksiin. Rahaston varoja
voidaan sijoittaa ainoastaan sellaisen edelld kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston osuuksiin, jonka arvosta peritédan kiinteina
palkkioina yhteensa enintdan 5 % vuodessa.

Rahaston omistukseen voidaan hankkia enintdan 100 % saman edella kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai
yhteissijoitusyrityksen osuuksista.

Rahaston omistukseen voidaan hankkia enintdan 100 % saman edella kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston osuuksista.

Mikali Rahaston varoja sijoitetaan sellaisten edella kohdissa 7) ja 8) tarkoitettujen sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai
vaihtoehtorahastojen osuuksiin, joita hallinnoi suoraan tai toimeksiannosta Rahastoyhti6 tai jokin muu yhti, johon Rahastoyhtié on
sidoksissa yhteisen liikkkeenjohdon tai maaraysvallan tai merkittdvan suoran tai valillisen omistuksen kautta, Rahastoyhti6 tai muu yhtio
ei saa veloittaa merkinta- tai lunastuspalkkiota Rahaston sijoituksista ndiden muiden sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai
vaihtoehtorahastojen osuuksiin.

f) Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintdan 20 % voidaan sijoittaa kohdassa 9) tarkoitettuun rakentamiseen ja
kiinteistonjalostustoimintaan.

g) Vakioimattomista johdannaissopimuksista aiheutuva vastapuoliriski ei saa saman vastapuolen osalta ylittda 20 % Rahaston
nettovaroista (NAV), mikali vastapuoli on edelld kohdassa 10) tarkoitettu luottolaitos. Mikali vastapuolena on muu kuin edelld kohdassa
10) tarkoitettu luottolaitos, ei vastapuoliriski saa saman vastapuolen osalta ylittda 5 % Rahaston nettovaroista (NAV).

h) Johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan asettaa yhteensa enintdan 100 % Rahaston nettovaroista (NAV).

Muut mééréaykset

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttdamat kateisvarat.

Rahastoyhtié saa ottaa Rahaston lukuun luottoa maaran, joka vastaa enintdan puolta (1/2) Rahaston kokonaisvaroista (GAV).
Rahastoyhtit saa lisaksi erityisesta syysta ottaa Rahaston lukuun luottoa maaran, joka vastaa enintédan yhta kolmasosaa (1/3)
Rahaston kokonaisvaroista (GAV). Erityisena syyna voidaan pitaa valiaikaisia rahoitustarpeita, jotka voivat liittyd muun ohessa
kiinteistojen tai kiinteistdarvopapereiden hankintaan, Rahaston omistamiin kiinteistihin tai kiinteistéarvopapereihin liittyviin

rahoitusjarjestelyihin tai Rahaston maksuvalmiuden turvaamiseen Rahaston rahasto-osuuksien lunastusten yhteydessa.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettéd Rahastoyhtié saa yhteenséa ottaa Rahaston lukuun luottoa méérén, joka vastaa enintdéan viitta
kuudesosaa (5/6) Rahaston kokonaisvaroista (GAV).
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Rahaston lukuun otetut (suorat) luotot ja Rahaston sijoituskohteisiin liittyvat (valilliset) luotot (kuten Rahaston omistamiin
kiinteistdarvopapereihin kohdistuvat velkaosuudet) on huomioitava yhtena kokonaisuutena Rahaston luotonottoa koskevien rajoitusten
noudattamista seurattaessa.

Rahasto voi erityisesta syysta myontaa luottoa kiinteistdyhtidlle (asunto-osakeyhtio tai muu kiinteistdyhtid), jonka Rahasto kokonaan
omistaa. Erityisend syyna voidaan pitaa kiinteistdyhtion rahoituksen jarjestamista. Rahasto voi luotottaa kiinteistdyhtiéta enintdan
maaraan, joka vastaa sen (kiinteistdyhtion) kdypaa arvoa. Rahasto ei saa antaa luottoa kolmannelle osapuolelle. Rahaston omistamia
kiinteistoyhtion osakkeita tai osuuksia tai kiinteistokiinnityksia voidaan kayttaa ulkopuolisen luotonantajan myéntaman luoton vakuutena
riippumatta siitd, onko ulkopuolinen luotto mydnnetty Rahastolle vai Rahaston omistamalle kiinteistéyhtidlle.

Rahaston varoja voidaan pantata Rahaston ottamien luottojen vakuudeksi. Rahaston varat voidaan tata tarkoitusta varten tarvittaessa
pantata kokonaan.

Sijoitusaste

Rahaston sijoitusaste lasketaan jakamalla Rahaston sijoitukset ja vastuut Rahaston nettoarvolla (NAV). Rahaston sijoitusaste on
vahintaan 50 % ja enintaan 600 %.

6 RISKIT

Rahastoyhti6 tunnistaa, seuraa ja hallitsee Rahaston toimintaan liittyvia riskeja voimassa olevan saantelyn ja Rahastoyhtion hallituksen
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Rahaston toimintaan keskeisimmin liittyvia riskeja on kuvailtu alla.

Likviditeettiriski (maksuvalmiusriski)

Riski siita, etta sijoituskohteiden myyminen kestaa odotettua kauemmin tai etta sijoituskohteiden myynnisté ei saada kdypaa hintaa
silloin, kun Rahaston likvidit varat eivat riitd kattamaan Rahaston maksuvelvoitteita (kuten rahasto-osuuksien lunastukset). Rahaston
toimintaan liittyy korostunut likviditeettiriski, silla Rahaston varat sijoitetaan paaasiassa (epalikvideihin) kiinteistdsijoituskohteisiin.
Kohderiski

Riski siita, etta kiinteistdsijoituskohteen ominaisuudet heikkenevat alentaen merkittavasti kiinteistdsijoituskohteen arvoa. Yksittdinen
kiinteistosijoituskohde voi muodostaa merkittdvan osan Rahaston varoista, jolloin yksittdisen kiinteistdsijoituskohteen ominaisuuksien

heikkenemisella voi olla merkittava vaikutus Rahaston arvoon.

Kohderiskiin sisaltyy my®s riski siita, ettd Rahaston kiinteistosijoituskohteita tuhoutuu tai niihin muutoin kohdistuu merkittévia vahinkoja
ulkopuolisten, ennakoimattomien tekijdiden (kuten luonnonilmiét ja vahingonteot) johdosta.

Vuokrariski

Riski siitd, etta kiinteistsijoituskohteiden vuokratuotot vaihtelevat olennaisesti Rahaston toiminnan aikana. On mahdollista, etta
vuokratuotot osoittautuvat arvioitua matalammiksi tai etté ne laskevat heikentden toiminnan kannattavuutta (markkinavuokratason
laskiessa, vuokrausasteen heikentyessa tai muiden vastaavien seikkojen johdosta).

Maantieteellinen riski

Riski siitd, etta tietyn maantieteellisen alueen taloudelliset tai poliittiset olosuhteet, vaeston rakennemuutos tai muu alueellinen kehitys
vaikuttaa alueella sijaitsevien Rahaston kiinteistosijoituskohteiden tuottoon, arvoon tai realisointimahdollisuuksiin.

Yleiseen talouskehitykseen liittyva riski

Yleinen talouskehitys voi vaikuttaa merkittavasti kiinteistdvarallisuuden tuottoon, markkina-arvoon ja realisointimahdollisuuksiin. Yleisen
talouskehityksen ollessa epasuotuisa voivat Rahaston kiinteistdsijoituskohteiden tuotto ja markkina-arvo laskea ja
realisointimahdollisuudet heikentya.

Rahoitusriski

Riski siita, ettd Rahastoon hankitun vieraan padoman (Rahaston lukuun otettu luotto) kustannukset vaihtelevat olennaisesti Rahaston
toiminnan aikana. On mahdollista, etta vieraan padoman kustannukset (erityisesti korkokustannukset) nousevat heikentéen toiminnan
kannattavuutta.

Rahoitusriskiin sisaltyy myos riski siita, etta vieraan padoman saatavuus heikkenee ja tarvittavaa vierasta padomaa ei ole saatavilla
Rahaston sijoitustoiminnan tehokkaaksi hoitamiseksi, Rahaston maksuvalmiuden turvaamiseksi tai Rahaston toiminnan rahoittamiseksi
Rahaston lukuun jo otettujen luottojen eraantyessa. On mahdollista, ettd Rahaston sijoituskohteita joudutaan realisoimaan
epaedullisissa olosuhteissa vieraan padoman saatavuuden heikentyessa.

Luottoriski

Riski siitd, ettd sopimuksen tai liiketoimen vastapuoli ei selviydy velvoitteistaan aiheuttaen Rahastolle luottotappioita. Rahaston
sijoitusstrategia huomioiden luottoriski liittyy lahinna vuokrasaamisiin.
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Operatiivinen riski

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan Rahastoon kohdistuvaa tappionvaaraa, joka johtuu Rahastoyhtion riittamattémista tai virheellisista
sisdisista prosesseista, henkilostdon tai jarjestelmiin liittyvista puutteista tai ulkoisista hairidtekijoistd. Operatiiviseen riskiin sisaltyvat
myo6s oikeudellinen riski seka tietoturvariski.

Osakemarkkinariski

Rahaston mahdollisiin osakemarkkinasijoituksiin liittyy osakemarkkinariski, joka on osakemarkkinoiden yleiseen kehitykseen liittyva riski.
Osakemarkkinasijoitusten tuotto voi vaihdella voimakkaasti markkinatilanteen muuttuessa.

Korkomarkkinariski

Rahaston mahdollisiin korkosijoituksiin liittyy korkomarkkinariski, joka on markkinakorkojen yleiseen kehitykseen liittyva riski.
Korkosijoitusten arvo paasaantdisesti laskee markkinakorkojen noustessa ja nousee markkinakorkojen laskiessa.

Force Majeure -riski

Riski siita, ettd iimenee Rahastoyhtitsta ja sijoitustoiminnan vastapuolista riippumaton Rahaston toiminnan jatkuvuuden kannalta
merkittava ylivoimainen este. Tallainen este voi olla esimerkiksi luonnonkatastrofi, pandemia, lakko, kapina, vallankaappaus, sota tai
muu aseellinen konflikti.

7 RAHASTON KESTAVYYSTEKIJOIHIN LITTYVAT TIEDOT

Rahastosta tulee antaa kestévyystekijoihin liittyvia tietoja Tiedonantovelvoiteasetuksen (Sustainable Finance Disclosure
Regulation,”SFDR”, 2019/2088) mukaisesti. Rahasto luokitellaan SFDR-asetuksen 8. artiklan mukaiseksi rahoitustuotteeksi, joka
edistdd muiden ominaisuuksien ohella ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien yhdistelmia, ja jonka sijoitusten kohteena
olevat yritykset noudattavat hyvia hallintotapoja.

Lisatietoja rahaston ymparistoon liittyvistd ominaisuuksista on saatavilla rahastoesitteen liitteena olevasta lomakkeesta seka
verkkosivuilta www.evli.com/rahastot.

Kestavyysriskien huomiointi

Kestévyyteen liittyvét tiedot EU:.n SFDR-asetuksen 2019/2088 (kestdvyyteen liittyvien tietojen antaminen rahoituspalvelusektorilla)
edellyttdmét tiedot asetuksen 6. artiklan mukaisesti.

Kestavyysriskilla tarkoitetaan ymparistéon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvaa tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumisella
saattaisi olla sijoituksen arvoon tosiasiallinen tai mahdollinen kielteinen olennainen vaikutus. Rahasto huomioi kestavyysriskit
sijoitustoiminnassaan. Olennaisilla kestavyysriskeilla voi toteutuessaan olla vaikutus rahaston sijoituskohteiden tuottokehitykseen ja
siten rahaston tuottoon.

Rahasto arvioi kestavyysriskeja osana potentiaalisten sijoituskohteiden arviointia ja voi olla sijoittamatta kohteisiin, joihin liittyy
olennaisia kestavyysriskeja. Kestavyystekijoiden ja kestavyysriskien huomioimisella rahaston sijoituspaatdksissa on mahdollisesti
neutraali tai jopa positiivinen vaikutus sijoituskohteiden tuottoon ja riskitasoon. Tama voi toteutua esimerkiksi sen vuoksi, etta
hiilidioksidipaastdjen alentamiseen tahtdavat investoinnit voivat parantaa rahaston tuottoja, kun sijoituskohteiden energian kulutus
alenee. Liséksi voidaan olettaa, etta sijoituskohteiden, joissa kestavyysriskit on hallittu tehokkaasti, myyntihinta on korkeampi. Toisaalta
rahaston paatokset olla investoimatta sellaisiin sijoituskohteisiin, joiden arviointiprosessissa huomataan olennaisia kestavyysriskeja,
voivat aiheuttaa tarpeettomia kustannuksia.

8 TUOTTOHISTORIA

Osuussarja 2018 2019 2020 2021 2022
A -

B
c -
D

limoitetut tuotot ovat Rahaston osuussarjojen vuotuisia tuottoja. Historiallisen tuoton tulkinnassa on otettava huomioon, ettd Rahaston
historiallinen tuotto ei ole tae Rahaston tuotosta tulevaisuudessa. Rahastoon tehdyn sijoituksen arvo voi nousta tai laskea, ja on
mahdollista, etta sijoittaja ei sijoituksensa lunastaessaan saa koko Rahastoon sijoittamaansa paaomaa takaisin.

Rahaston tuottohistoriaa ei naytetd, silld Rahastolla ei ole tuottohistoriaa taydeltd kalenterivuodelta. Rahaston toiminta on kaynnistynyt
29.4.2022.

9 RAHASTON JA RAHASTO-OSUUDEN ARVO
Arvonlaskentapdivéd

Arvonlaskentapaivalla tarkoitetaan sellaista paivaa, jolle Rahaston ja rahasto-osuuden arvo (Rahaston sdantdjen mukaan) lasketaan.
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Rahaston ja rahasto-osuuden arvo lasketaan neljdnnesvuosittain kunkin kalenterivuoden maaliskuun, kesdkuun, syyskuun ja joulukuun
viimeiselle pankkipaivalle (Merkintapaivat ja Lunastuspaivat) seka paiville, joina Rahaston osuuksia ndiden saantdjen mukaisesti
Rahastoyhtion hallituksen paatoksella voidaan edella mainittujen paivien lisaksi merkita (Poikkeavat merkintapaivat).

Rahaston arvo

Rahaston arvo perustuu Rahaston nettovaroihin (NAV), joka lasketaan vahentamalla Rahaston kokonaisvaroista (GAV) rahaston velat.
Rahaston arvo lasketaan 20 pankkipaivan kuluessa Arvonlaskentapaivasta. Rahaston arvo ilmoitetaan euroissa.

Rahaston varojen arvostaminen

Kiinteistdjen ja muiden kuin sdannellylld markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa kaupankaynnin kohteena olevien
kiinteistdarvopapereiden markkina-arvo arvioidaan (vahintdan) neljannesvuosittain Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistonarvioitsijan toimesta hyvaa kiinteistonarviointitapaa noudattaen. Kiinteistét ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan
Keskuskauppakamarin hyvaksyman kKiinteistonarvioitsijan toimesta myos niita ostettaessa ja myytédessa seka mikali rahastomerkinta
maksetaan tallaisella apporttiomaisuudella tai luovutettaessa Rahaston sijoituskohteita vastikkeena lunastuksesta. Rahaston
arvonlaskennassa tallaisten varojen arvostuksen perusteena on viimeisin edella tarkoitetulla tavalla suoritettu arviointi.

Rahasto voi kuitenkin erityisesta syysta arvostaa kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit muuhun kuin kiinteisténarvioitsijan maarittelemaan
kaypaan arvoon. Tall6in Rahasto perustelee menettelynsa toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetiedoissa.

Rahastoyhtion hallituksen paatoksella Rahaston kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneet kulut, kuten varainsiirtovero ja ulkopuolisten
asiantuntijoiden palkkiot, voidaan jaksottaa ja poistaa Rahaston arvosta tasaisesti enintdan viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos
kiinteistdsta on tarkoitus luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen hankinnasta tai Rahastoyhtié muuten katsoo sen
tapauskohtaisesti tarkoituksenmukaiseksi, osuudenomistajien etu ja yhdenvertainen kohtelu huomioiden.

Saannellylla markkinalla kaupankaynnin kohteena olevien arvopapereiden (mukaan lukien saannellylla markkinalla kaupankaynnin
kohteena olevat sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen osuudet seka vakioidut johdannaissopimukset) osalta
arvostuksen perusteena on Rahaston Arvonlaskentapaivan arvonmaaritysta edeltavaan aikaan mennessa julkaistu viimeisin tiedossa
oleva Arvonlaskentapaivan virallinen paatéskurssi markkinoiden sulkeutumishetkelld. Mikali edellda mainittua paatdskurssia ei ole
saatavilla, pidetdan markkina-arvona viimeisinta osto- ja myyntinoteerauksen keskiarvoa tai luotettavan keskiarvon puuttuessa
viimeisinta ostonoteerausta.

Sellaisten sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihtoehtorahastojen, jotka eivat ole sdannellylla markkinalla kaupankaynnin
kohteena, osalta arvostuksen perusteena on Rahaston Arvonlaskentapaivan arvonmaaritysta edeltdvaan aikaan mennessa julkaistu
viimeisin tiedossa oleva Arvonlaskentapéivan vahvistettu osuuden arvo.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan markkinainformaatiolahteiden valityksella julkaistujen ostonoteerausten mukaan tai ellei
rahamarkkinavalineelle saada markkinainformaatiolahteiden kautta arvoa, arvostetaan rahamarkkinavaline objektiivisten kriteereiden
mukaan Rahastoyhtion hallituksen maaraamalla tavalla.

Vakioimattomat johdannaissopimukset seka sellaiset muut arvopaperit kuin edella mainitut kiinteistéarvopaperit, jotka arvioidaan
Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan toimesta ja joille ei ole saatavilla luotettavaa markkina-arvoa, arvostetaan
Rahastoyhtién hallituksen vahvistamien objektiivisten arvostusperiaatteiden mukaisesti. Tallaisten arvopapereiden arvostuksessa
noudatetaan erityista huolellisuutta.

Talletukset luottolaitoksissa arvostetaan nimellisarvoonsa. Talletusten laskennallinen korkotuotto huomioidaan Rahaston
arvonlaskennassa Rahastoyhtidn hallituksen maaraamalla tavalla.

Mahdollisten valuuttamaaraisten varojen arvo muunnetaan euromaaraiseksi kayttamalla Euroopan keskuspankin Arvonlaskentapaivalle
vahvistamia valuuttakursseja.

Rahasto-osuuden arvo

Rahasto-osuuden arvo lasketaan kullekin rahasto-osuussarijalle erikseen jakamalla Rahaston arvo liikkeeseen laskettujen osuuksien
lukumaaralla rahasto-osuussarjojen toisistaan poikkeavat hallinnointipalkkiot ja rahasto-osuuksille maksetut tuotot huomioiden.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkaistaan 20 pankkipaivan kuluessa Arvonlaskentapaivasta. Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan
euroissa.

Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavissa Rahastoyhtion verkkosivuilta, Rahastoyhtidsta seka kaikista merkintapaikoista.

10 KULUT JA PALKKIOT
Merkinté- ja lunastuspalkkiot

Rahastoyhtié perii rahasto-osuuden merkinnasta merkintapalkkiona enintaan 5 % merkintdsummasta. Rahastoyhtion perima
merkintapalkkio maksetaan Rahastoyhtidlle. Merkintépalkkio tai osa siité voidaan siirtdd Rahastolle kattamaan Rahaston
sijoitustoiminnasta aiheutuneita kaupankayntikuluja. Rahastoyhtié pidattda oikeuden jattda merkintapalkkio kokonaan tai osittain
perimatta kunkin yksittdisen merkinnan osalta erikseen. Rahastoyhti6 pidattéda oikeuden jattda merkintéapalkkio kokonaan tai osittain
perimattd yhden tai useamman rahasto-osuussarjan ja kunkin merkintépaivan osalta erikseen.

Rahastoyhti6 perii rahasto-osuuden lunastuksesta lunastuspalkkiona enintddn 5 % rahasto-osuuden arvosta maaraytyen rahasto-
osuuden omistusajan pituuden perusteella. Rahastoyhtio pidattaa oikeuden jattda lunastuspalkkio kokonaan tai osittain perimatta kunkin
yksittdisen lunastuksen osalta erikseen. Rahastoyhtit pidattaa oikeuden jattaa lunastuspalkkio kokonaan tai osittain perimatta kunkin
rahasto-osuussarjan ja kunkin sellaisen paivan osalta erikseen, jona Rahaston rahasto-osuuksia voidaan lunastaa.

Merkinta- ja lunastuspalkkio tai osa siité voidaan hyvittdd Rahastolle.

Evli-Rahastoyhtio Oy | Aleksanterinkatu 19, PL 1081, 00101 Helsinki | Vaihde 09 476 690
Y-tunnus 0744659-0 | ALV-tunnus FI07446590 | Kotipaikka Helsinki | evli.com



EVLI

Tiedot kuhunkin rahasto-osuussarjaan sovellettavista merkinta- ja lunastuspalkkioista on ilmoitettu edella rahastoesitteen kohdassa 3
(Rahasto-osuussarjat).

Hallinnointipalkkio

Rahastoyhtié perii Rahaston padomasta kiintean hallinnointipalkkion korvauksena Rahaston hallinnoinnista. Kiinteana
hallinnointipalkkiona peritdan yhteensa enintdéan 1,5 % Rahaston kokonaisvaroista (GAV) vuodessa.

Kiintean hallinnointipalkkion maara lasketaan rahasto-osuussarjakohtaisesti kunkin Arvonlaskentapaivan osalta erikseen jakamalla
Rahaston kokonaisvaroista (GAV) rahasto-osuussarjalle kohdistettavan osuuden (€), rahasto-osuussarjan voimassa olevan palkkion
(%) ja palkkiopaivien lukumaaran (edellisesta Arvonlaskentapaivasta kulunut aika paivissa) tulo kalenterivuoden todellisilla paivilla.

Kiintea hallinnointipalkkio peritddn Rahaston varoista kunkin vuosineljdnneksen osalta siten, etta palkkio on kokonaisuudessaan
veloitettu siihen mennessa, kun arvonlaskenta on kokonaisuudessaan suoritettu.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etté kiinted hallinnointipalkkio on aina huomioitu Rahaston ja rahasto-osuuden julkaistussa arvossa,
eiké sité veloiteta rahasto-osuudenomistajilta erikseen.

Tiedot kuhunkin rahasto-osuussarjaan sovellettavasta hallinnointipalkkiosta on ilmoitettu edella rahastoesitteen kohdassa 3 (Rahasto-
osuussarjat).

Tuottosidonnainen palkkio

Tuottosidonnaisena palkkiona peritdan enintdan 20 % rahasto-osuuden tuoton siita osasta, joka ylittda vertailutuoton. Palkkion
laskennassa sovellettava vertailutuotto on kiinted 7 %:n vuosituotto. Rahaston tuotto, tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion mahdollista
veloittamista varten, lasketaan perustuen rahasto-osuuden arvon kehitykseen (ennen tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion mahdollista
veloittamista). Jaettu tuotto lasketaan mukaan rahasto-osuuden kehitykseen.

Tuottosidonnaisen palkkion maara lasketaan rahasto-osuussarjakohtaisesti kunkin Arvonlaskentapaivan osalta erikseen kertomalla
keskenaan rahasto-osuussarjan voimassa oleva palkkio (%), rahasto-osuussarjan edellisen Arvonlaskentapaivan mukaiseen arvoon
suhteutetun (kiintedn hallinnointipalkkion vahentamisen jéalkeisen) tuoton (%) ja vastaavalle ajanjaksolle lasketun vertailutuoton (%)
positiivinen erotus seka rahasto-osuussarjan Arvonlaskentapaivan mukainen (kiintean hallinnointipalkkion vahentadmisen jalkeinen) arvo.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etté tuottosidonnaisen palkkion perusteena on aina kiintedn hallinnointipalkkion vdhentémisen jalkeinen
edelliseen Arvonlaskentapéivaan suhteutettu vertailutuoton ylittévéa tuotto.

Edella kuvatulla tavalla laskettu tuottosidonnainen palkkio kirjataan Arvonlaskentapaivélle Rahaston arvoon velkana Rahastoyhtidlle.
Rahastoyhtio veloittaa kertyneen palkkiosaamisensa Rahastolta kunkin Arvonlaskentapaivan osalta sen jalkeen, kun arvonlaskenta on
kokonaisuudessaan suoritettu.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etté tuottosidonnainen palkkio on aina huomioitu Rahaston ja rahasto-osuuden julkaistussa arvossa,
eiké sitéd veloiteta rahasto-osuudenomistajilta erikseen.

Tiedot kuhunkin rahasto-osuussarjaan sovellettavasta tuottosidonnaisesta palkkiosta on ilmoitettu edelld rahastoesitteen kohdassa 3
(Rahasto-osuussarjat) seka rahasto-osuussarjakohtaisissa avaintietoasiakirjoissa.

Esimerkki tuottosidonnaisen palkkion laskennasta

Rahasto-osuuden voimassa oleva tuottosidonnainen palkkio on 20 %. Tuottosidonnaisen palkkion laskennassa sovellettava
vertailutuotto on kiinted 7 %:n vuosituotto. Esimerkkilaskelma noudattaa Rahaston saantéjen mukaista laskukaavaa ja selvyyden vuoksi
se koskee yhta (kokonaista) rahasto-osuutta.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan Rahaston saantdjen mukaisesti joulukuun 2022 viimeiselle pankkipaivalle, jonka paivamaara on
30.12.2022 (Arvonlaskentapaiva). Rahasto-osuuden arvo on edellisen kerran laskettu Rahaston saantdjen mukaisesti syyskuun 2022
viimeiselle pankkipaivalle, jonka paivamaara on 30.9.2022 (edellinen Arvonlaskentapaiva). Palkkiopaivien lukumaara on 91 ja
palkkiojaksolle laskettu vertailutuotto on:

7 % * 91 / todelliset paivat (365) = 1,75 %

Rahasto-osuuden edelliselle Arvonlaskentapaivalle laskettu ja julkaistu arvo on 100,00 €. Rahasto-osuuden Arvonlaskentapaivalle
laskettu (kiintedn hallinnointipalkkion véahentamisen jalkeinen) arvo on 104,00 €. Rahasto-osuuden edelliseen Arvonlaskentapaivaan
suhteutettu (kiintedn hallinnointipalkkion vahentamisen jalkeinen) tuotto on siis 4 %.

Rahasto-osuudelle kohdistettava tuottosidonnainen palkkio on:

20%* (4% -1,75%) *104 € =0,47 €

Rahasto-osuuden lopullinen arvo tuottosidonnaisen palkkion vahentadmisen jalkeen on 103,53 €.

Muut kulut

Rahasto vastaa kaikista Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvista kuluista seka sijoitustoimintaan ja sijoituskohteisiin liittyvista
kuluista, mukaan lukien seuraavista:

i Sailytysyhteisolle Rahaston sijoitusrahastolain (48/1999) ja vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014)

Evli-Rahastoyhtio Oy | Aleksanterinkatu 19, PL 1081, 00101 Helsinki | Vaihde 09 476 690
Y-tunnus 0744659-0 | ALV-tunnus FI07446590 | Kotipaikka Helsinki | evli.com



EVLI

mukaisena sailytysyhteisona toimimisesta ja Rahaston varojen sailyttdmisesta maksettavat palkkiot,
ii. Rahaston toimintaan liittyvat verot ja viranomaismaksut,
iii. Rahaston toimintaan liittyvat rahoituskulut,

iv. Rahaston taloushallinto- ja tilintarkastuskulut,
V. Rahaston toimintaan liittyvat perintékulut,
Vi. Rahaston toimintaan liittyvat vahingonkorvaukset, oikeudenkayntikulut ja vastaavat kulut,
vii. muut Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvat suorat kulut,
viii. potentiaalisten sijoituskohteiden kartoittamiseen, niista laadittaviin selvityksiin ja niitd koskien tehtyihin tarkastuksiin ja
arvioihin liittyvat kulut, mukaan lukien ulkopuolisille asiantuntijoille maksettavat palkkiot,
ix. sijoituskohteiden hankintaan liittyvat transaktiokulut (kuten verot, viranomaismaksut, Sailytysyhteisén perimat

tapahtumapalkkiot, sijoituskohteiden hankintaan liittyvat valityspalkkiot ja muut ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat
palkkiot), mukaan lukien kulut toteutumatta jaavista transaktioista,

X. sijoituskohteiden realisoimiseen liittyvat transaktiokulut (kuten verot, viranomaismaksut, Sailytysyhteisén perimat
tapahtumapalkkiot, sijoituskohteiden realisoimiseen liittyvat valityspalkkiot ja muut ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat
palkkiot), mukaan lukien kulut toteutumatta jaavista transaktioista,

Xi. sijoituskohteisiin liittyvat kiinteat kulut (kuten jatkuvaluonteiset verot ja viranomaismaksut seka muut sijoituskohteisiin liittyvat
jatkuvaluonteiset kulut),
Xii. sijoituskohteiden huolto-, korjaus- ja yllapitokulut,
Xiii. muut suoraan sijoituskohteiden yllapitoon liittyvat materiaalit ja palvelut,
Xiv. rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan liittyvat kulut,
XV. kiinteistdsijoituskohteiden vuokraustoimintaan liittyvat kulut (kuten markkinointikulut ja ulkopuolisille palveluntarjoajille
maksettavat palkkiot),
XVi. sijoituskohteiden arvon madarittamiseen liittyvat palvelut (kuten Keskuskauppakamarin hyvaksymalle kiinteistonarvioitsijalle
maksettavat palkkiot),
XVii. muut sijoitustoimintaan ja sijoituskohteisiin liittyvat suorat kulut.

Mikali rahasto-osuuden merkinta tai lunastus maksetaan Rahaston saantéjen kohdan 8 ja 9 mukaisesti apporttiomaisuudella, vastaa
Rahasto niistd kustannuksista, jotka aiheutuvat apporttiomaisuuden tarkastamisesta ja ominaisuuksien arvioinnista vastaavilla
periaatteilla, kuin kiinteistokaupankaynnin osalta.

11 RAHASTOYHTIO

Evli-Rahastoyhtio Oy (Rahastoyhti6) on 8.3.1988 perustettu sijoitusrahastolaissa tarkoitettu suomalainen osakeyhtid, jonka toimialana
on harjoittaa sijoitusrahasto- ja omaisuudenhoitotoimintaa sekd muuta naihin liittyvaa toimintaa. Liséksi Rahastoyhtiolla on
Finanssivalvonnan myodntdma toimilupa harjoittaa vaihtoehtorahastoihin liittyvaa toimintaa. Rahastoyhtion kotipaikka on Helsinki ja
osakepadoma 1 700 000 euroa. Rahastoyhtié on Evli Oyj:n (Evli) taysin omistama tytaryhtio.

Rahastoyhtid sijoittaa yleis6lté hankittuja varoja rahastoosuudenomistajien puolesta Finanssivalvonnan vahvistamien
rahastojen saantdjen mukaisesti. Rahastoyhtit toimii omissa nimissaan rahaston puolesta ja kayttaa sijoitusrahastossa olevaan
omaisuuteen liittyvia oikeuksia.

Rahastoyhti6 kohtelee toiminnassaan osuudenomistajia yhdenvertaisesti. Rahastoyhtio pyrkii toiminnassaan valttamaan
eturistiriitatilanteita ja eturistiriitatilanteiden syntyessa varmistamaan, ettd Rahastoyhtién hallinnoimia sijoitusrahastoja, niiden
osuudenomistajia ja muita asiakkaita kohdellaan tasapuolisesti.

Taman rahastoesitteen piirissa olevaa rahastoa hallinnoi aiemmin EAB Rahastoyhtié Oy. EAB Rahastoyhtié Oy sulautui Evli-
Rahastoyhtié Oy:hyn 31.10.2022 ja rahastojen hallinnointi siirtyi Evli-Rahastoyhtiélle.

Hallitus ja toimitusjohtaja

Puheenjohtaja
Maunu Lehtiméaki, toimitusjohtaja, Evli Oyj

Varsinaiset jasenet

Janne Lassila, johtaja, Evli Oyj

Juho Mikola, talousjohtaja, Evli Oyj

Outi Helenius*, MSc

Lea Keinanen*, MBA

Petri Olkinuora*, DI, MBA, hallitusammattilainen
* riippumaton hallituksen jasen

Toimitusjohtaja
Kim Pessala

Rahastoyhtién palkka- ja palkkiopolitiikka

Rahastoyhtion palkitsemisjarjestelméassa noudatetaan Evli-konsernin palkitsemisjarjestelman periaatteita. Palkitsemisjarjestelma on
laadittu siten, etta se tukee pitkan aikavalin arvonmuodostusta ja se perustuu tasapainoiseen riskihorisonttiin. Palkitsemisjarjestelma on
suunniteltu siten, etta se estaa liiallista riskinottoa. Henkildston palkitsemisjarjestelmat vahvistetaan vuosittain ja ne tukevat yhtion
strategian ja tavoitteiden toteutumista. Yksittaisen tyontekijan palkitsemista maaritettdessa otetaan huomioon laadulliset kriteerit siita,
noudattaako tyontekija liiketoiminnan siséisia ja ulkoisia sdantéja. Tavoitteiden arviointi on jatkuvaa.

Yksityiskohtaiset tiedot rahastoyhtion palkka- ja palkkiopolitiikasta ovat saatavilla rahastoyhtion verkkosivuilta osoitteesta www.evli.com.
Ajantasaiset tiedot kaikista Rahastoyhtion hallinnoimista rahastoista on annettu Rahastoyhtién verkkosivuilla osoitteessa
www.evli.com/rahastot.
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Rahastoesite toimitetaan pyynnésta sijoittajalle kirjallisena veloituksetta.

12 SAILYTYSYHTEISO

Rahaston sijoitusrahastolaissa (ja vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa) tarkoitettuna sailytysyhteisona toimii Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori ("Sailytysyhteisd”). Sailytysyhteison paaasiallinen toimiala on muu pankkitoiminta, ja
sen kotipaikka on Tukholma (Ruotsi).

Sailytysyhteiso huolehtii itsendisesti ja riippumattomasti sille sijoitusrahastolain (ja vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain) mukaan
kuuluvista tehtavista. Sailytysyhteis6 voi kayttaa tehtaviensa hoitamisessa apunaan sailytyspalveluihin erikoistuneita Finanssivalvonnan

tai sité vastaavan ulkomaisen viranomaisen valvonnassa olevia yhteisgja.

Rahaston varat sailytetdan erilldan muiden rahastojen, Rahastoyhtion ja Sailytysyhteison varoista. Rahaston varoja ei voida kayttaa
Rahastoyhtion tai Sailytysyhteisén velkojen kattamiseksi. Sailytysyhteiso ei voi kayttad hallussaan olevia Rahaston varoja uudelleen.

Sailytysyhteisén yhteystiedot:

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingforsfilialen

Y-tunnus: 0985469-4
Postiosoite: PL 630, 00101 Helsinki
Kayntiosoite: Eteldesplanadi 18, 00130 Helsinki

Ajantasainen luettelo Sailytysyhteisén kolmansista osapuolista, joille sailyttdminen on ulkoistettu, on saatavilla Rahastoyhtiélta.
13 RAHASTON MARKKINONTI
Rahaston markkinoinnista vastaa ja Rahaston merkintapaikkana toimii Evli Oyj.

14 TILINTARKASTAJAT

Rahastoyhtion seka kaikkien sen hallinnoimien sijoitusrahastojen varsinaisena tilintarkastajana toimii Ernst & Young Oy paavastuullinen
tilintarkastaja Miikka Hietala KHT seka varatilintarkastajana Matias Jantti KHT.

15 KESKUSKAUPPAKAMARIN HYVAKSYMA KIINTEISTONARVIOITSIJA

Rahaston kiinteistosijoituskohteiden arvo maaritetaan niitd hankittaessa ja realisoitaessa sekd Rahaston arvonmaarityksen perusteeksi
vahintaan puolivuosittain Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan (KHK) toimesta.

16 VIRANOMAISVALVONTA

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaa valvoo Finanssivalvonta.

17 RAHASTO-OSUUDENOMISTAJIEN TASAPUOLINEN KOHTELU JA ETURISTITILANTEET

Rahastoyhti® huolehtii siita, ettd rahasto-osuudenomistajia kohdellaan tasapuolisesti voimassa olevan saantelyn ja Rahaston saantdjen
edellyttamalla tavalla.

Rahastoyhtié noudattaa toiminnassaan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamia eturistiriitatilanteiden tunnistamista ja hallitsemista
koskevia periaatteita, joiden mukaan Rahastoyhtién on pyrittdva tunnistamaan kaikki olennaiset eturistiriitatilanteet ja olennaisen
eturistiriitatilanteen tunnistettuaan varmistettava, ettd Rahastoyhtién hallinnoimia rahastoja ja niiden rahasto-osuudenomistajia
kohdellaan tasapuolisesti.

Rahasto voi tehda liiketoimia Rahastoyhtion hoitaman toisen samalla tai samankaltaisella sijoitusstrategialla sijoittavan
vaihtoehtorahaston kanssa. Tallaiset liiketoimet toteutetaan markkinaehtoisesti seka ulkopuolista kiinteistovalittajaa hyddyntaen
noudattaen myds voimassa olevan saantelyn velvoitteita. Rahastoyhtié soveltaa asianmukaisia hallinto- ja valvontajarjestelmia, joilla
hallitaan seka estetdan mahdollisia eturistiriitoja seka varmistetaan, ettei kummankaan liikketoimeen osallistuvan rahaston
osuudenomistajien edut vaarannu.

18 VASTUURISKIEN KATTAMINEN

Rahastoyhtidlla on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 6 luvun 4 §:n mukaiset riittdvat omat lisdvarat tai vastuuvakuutus niiden
vahinkojen korvaamiseksi, joista vaihtoehtorahastojen hoitaja on tdman lain mukaan vastuussa.

19 TUOTONJAKO

Rahastoyhtion yhtidkokous paattaa rahasto-osuudenomistajille jaettavasta tuotosta ja sen maksamisesta. Rahasto-osuudenomistajille
jaetaan tuottona omistusten suhteessa vahintédan kolme neljasosaa (3/4) Rahaston kunkin tilikauden voitosta, pois lukien
realisoitumattomat arvonmuutokset.

Tuotto maksetaan Rahastoyhtion yhtiokokouksen maaraamina paivina (tdsmaytyspaiva) osuusrekisteriin merkityille rahasto-
osuudenomistajille. Tuotto voidaan Rahastoyhtion yhtitkokouksen paatoksella maksaa useassa erassa, kuitenkin viimeistaan
tuotonmaksun perusteena olevaa Rahaston tilikautta seuraavan kalenterivuoden aikana.
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Rahasto-osuudenomistajille jaettava tuotto ja tuotonmaksun ajankohta vahvistetaan Rahastoyhtion yhtidkokouksessa. Tieto kunkin
yhtidkokouksen paivamaarasta on saatavissa Rahastoyhtiosta.

Jollei Rahasto-osuudenomistaja erikseen toisin ilmoita, merkitdan maksettavalla tuotolla (vahennettyna mahdollisella
ennakkopidatykselld) uusia Rahaston rahasto-osuuksia tuoton irtoamispaivana tai sita Iahinna seuraavan Arvonlaskentapaivan rahasto-
osuuden arvoon. Rahastoyhti6 ei peri merkintépalkkiota uudelleensijoitetusta tuotonjaosta. Osuudenomistajan kirjallisesti niin
ilmoittaessa maksetaan tuotto osuudenomistajan ilmoittamalle pankkitilille.

20 ARVONLASKENNAN VIRHEET JA OLENNAISEN VIRHEEN RAJA
Arvonlaskennan virheista pidetdan luetteloa, joka on saatavana Rahastoyhtiosta.

Rahaston arvonlaskennassa tapahtuva virhe, joka on suuruudeltaan vahintdan 0,5 % Rahaston nettoarvosta (NAV), katsotaan
olennaiseksi virheeksi.

21 RAHASTO-OSUUDENOMISTAJIEN KOKOUS
Rahastoyhtid ei jarjesta sdanndllisia rahasto-osuudenomistajien kokouksia.

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava, kun Rahastoyhtidn hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai jos tilintarkastaja,
hallituksen riippumaton jasen taikka rahasto-osuudenomistajat, joilla on yhteensa vahintaan 5 % kaikista liikkeella olevista rahasto-
osuuksista, sita kirjallisesti vaativat ilmoittamansa asian kasittelya varten.

Rahastoyhtion hallituksen on kutsuttava kokous koolle viipyméatta, jos rahasto-osuudenomistajat, joilla on yhteenséa vahintaan 5 %
kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista, sita kirjallisesti vaativat.

Oikeus osallistua rahasto-osuudenomistajien kokoukseen on niilld rahasto-osuudenomistajilla, jotka ovat ilmoittautuneet Rahastoyhtidlle
viimeistaan kokouskutsussa mainittuna ilmoittautumispaivana. Rahasto-osuudenomistajilla ei ole oikeutta kayttaa rahasto-
osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia ennen kuin hdnen rahasto-osuutensa on rekisteroity tai hdn on Rahastoyhtidlle
ilmoittanut saantonsa ja esittanyt siitd selvityksen.

Jokainen rahasto-osuus sijoitusrahastossa tuottaa yhden (1) &anen rahasto-osuudenomistajien kokouksessa. Jos rahasto-
osuudenomistajan koko omistus on sijoitusrahastossa alle yhden kokonaisen rahasto-osuuden, on rahasto-osuudenomistajalla
kokouksessa yksi aani. Rahasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttaa rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia
ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on rekisteroity.

22 RAHASTOYHTION HALLINNOIMIEN RAHASTOJEN JA RAHASTOYHTION OMAISUUDENHOITAJANA
NOUDATTAMAT OMISTAJAOHJAUKSEN PERIAATTEET

Rahastoyhtion hallitus on 16.9.2020 hyvaksynyt omistajaohjausta koskevat periaatteet. Naita omistajaohjauksen periaatteita sovelletaan
Rahastoyhtion sijoittaessa hoitamiensa sijoitusrahastojen varoja ja omaisuudenhoidossaan olevia varoja seka saannellylla markkinalla
etta sité vastaavalla kauppapaikalla kaupankaynnin kohteena olevien yhtididen osakkeisiin sekéa soveltuvin osin myds sijoituksiin eri
korkoinstrumentteihin.

Omistajaohjaus

Rahastoyhtidlla on ensisijainen velvollisuus valvoa hallinnoimiensa rahastojen ja osuudenomistajien sekd omaisuudenhoidossa olevien
varojen ja varojen omistajien etua. Tama tarkoittaa pyrkimysta rahaston ja omaisuudenhoidossa olevien varojen arvonnousuun
sijoitusstrategian ja riskitason rajoissa. Omistajaohjauksessa on huomioitava, ettd Rahastoyhtion hallinnoimat rahastot ja
omaisuudenhoidossa olevat varat ovat lahes aina vahemmistdosakkaita omistamissaan yhtiéssa, mutta siitd huolimatta Rahastoyhti®
uskoo pystyvansa vaikuttamaan sijoituskohteena olevien yhtididen paatdksentekoon viestimalla yhtidille selkeasti ja Iapinakyvasti
tavoitteensa ja toimintatapansa.

Omistajaohjaus téhtaa rahastoissa ja omaisuudenhoidossa olevien omistusten arvonnousuun pitkalla tahtaimella. Rahastoyhtit
edellyttad, etta sijoituskohteena olevat yhtiot harjoittavat hyvaa omistajaohjausta ja hallintotapaa, esimerkiksi
Arvopaperimarkkinayhdistyksen hallinnointikoodia ! tai vastaavaa ulkomaista ohjeistusta noudattamalla. Naiden ohella ymparisto- ja
yhteiskuntavastuu ovat painoarvoltaan merkittavia asioita. Kokonaisuutena Rahastoyhtion lahestymistavan ymparist6-, yhteiskunta- ja
hallintotapaan liittyviin tekijéihin méarittelee Evli-konsernin varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteet 2. Tamén lisaksi Evli-
konsernilla on erilliset iimastoperiaatteet *, jotka tdsmentévét ilmastonmuutokseen liittyvét toimintatavat sijoituksissa.

Rahastoyhtidn omistajaohjauksen keinoina ovat 1. yhtiéihin kohdistuva vaikuttaminen joko yksin tai yhdessa muiden sijoittajien kanssa,
2. osallistuminen yhtidkokouksiin ja 3. tavanomaisten yhtiétapaamisten yhteydessa kaytavat keskustelut yhtididen edustajien ja
sijoituspaatoksia tekevien salkunhoitajien tai vastuullisen sijoittamisen tiimin kesken. Rahastoyhti6 ei kdyta valtakirjaneuvonantajia
yhtiékokouksiin osallistumisissa.

1. Yhti6ihin kohdistuva vaikuttaminen

Rahastoyhtid tekee yhti6ihin kohdistuvaa vaikuttamista seka itsenaisesti ettéd yhdessa muiden sijoittajien kanssa. Vaikuttamisen
kohteena olevat yhti6t valikoituvat Evli-konsernin vastuullisen sijoittamisen periaatteissa seka ilmastoperiaatteissa linjattujen tekijdiden
perusteella. Edella mainitut tekijat ovat samat kaikille sijoitusstrategioille. Vaikuttamisesta raportoidaan vuosittain Evli-konsernin
vastuullisen sijoittamisen toimintakertomuksessa. Rahastoyhtio ei kdyta osakelainausta osana vaikuttamistoimia.

Rahastoyhtion itsendisen vaikuttamisen tavoitteena on muuttaa yhtididen toimintatapoja vastuullisemmiksi. Mikali yhtio ei ole valmis
muuttamaan toimintatapojansa, voi Rahastoyhtid luopua omistuksestaan kyseisessa yhtidssa.

Rahastoyhtio tekee myds yhteisvaikuttamista muiden sijoittajien kanssa, kun yhteisvaikuttamisen kohde ja tavoitteet ovat linjassa Evlin
vastuullisen sijoittamisen periaatteiden/ilmastoperiaatteiden kanssa.
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2. Osallistuminen yhtiokokouksiin

Rahastoyhti6 osallistuu yhtidkokouksiin ja ylimaaraisiin yhtidkokouksiin padosin vain Suomessa, mutta voi toimittaa tdman liséksi
aanestysohjeita valittuihin ulkomaisiin yhtikokouksiin osallistumatta itse kokouksiin. Jos Rahastoyhtién hallinnoimien rahastojen edut
poikkeavat toisistaan, aanioikeuksia kaytetdan kunkin yksittaisen rahaston edun mukaisella tavalla. Rahastoyhtién hallinnoimien
yksittaisten rahastojen sijoitusstrategiat eivat edellyta yhtikokouksiin osallistumista.

Osallistumiskriteereina yhtidokokouksiin kaytetaan omistusosuutta yhtidssa, yhtididen osuutta sijoituksissa, yhtiokokouksissa kasiteltavia
asioita ja vaikutusmahdollisuuksia. Lopullisen paatéksen yhtidkokoukseen osallistumisista tekee rahaston sijoituspaatoksista vastaava
salkunhoitaja tai vastuullisen sijoittamisen tiimi.

3. Yhtiétapaamiset
Osaan Rahastoyhtion hallinnoimien rahastojen sijoitusstrategioista kuuluu, etta sijoituspaatoksia tekeva salkunhoitaja tapaa yhtididen
edustajia sdanndllisesti. Taman lisaksi vastuullisen sijoittamisen tiimi tapaa yhtidita vastuullisuuteen liittyvissa kokonaisuuksissa.

Edella mainittujen toimintatapojen lisdksi Rahastoyhtion salkunhoitajat seuraavat jatkuvasti yhtigita ja niihin kohdistuvia yhtiétapahtumia,
kuten uutisia ja porssitiedotteita seka esimerkiksi osinkoja, osakeanteja, fuusioita ja yhtiokokouksia.

Rahastoyhtidn omistajaohjauksen periaatteiden toteutumisesta raportoidaan yhtién internet-sivuilla seké osana sijoitusrahaston
puolivuotiskatsauksia ja vuosikertomuksia.

" The Corporate Governance Code - Securities Market Association (cgfinland.fi)
2 Evli Wealth Management Principles for Responsible Investment
3 Evli Wealth Management Climate Change Principles

23 RAHASTON SULAUTUMISHISTORIA
Rahastolla ei ole sulautumishistoriaa.

24 OIKEUSSUOJAKEINOT

Ensisijaiset oikeussuojakeinot

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan liittyvissa kysymyksissa tulisi rahasto-osuudenomistajan olla ensisijaisesti yhteydessa
Rahastoyhtiéon.

Mikali rahasto-osuudenomistajan ja Rahastoyhtion valille syntyy sellainen erimielisyys, jota ei keskinaisin neuvotteluin saada
ratkaistuksi, voi rahasto-osuudenomistaja antaa asian tuomioistuinkasittelyn sijaan Sijoituslautakunnan kasiteltavaksi. Lisatietoa
valituksen tekemisestd on saatavana Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan (FINE) asiakaspalvelusta.

Evli-Rahastoyhtié Oy

Puhelin: Sijoittajapalvelu, (09) 4766 9701, Klo 9.30 - 16.30 (arkisin)

Sahkoposti: info@evli.com

Internet: www.evli.com

Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan (FINE) asiakaspalvelu

Puhelin: 09 685 0120
Sahkoposti: info@fine.fi
Internet: www.fine fi

Tuomioistuinkdsittely

Rahasto-osuudenomistajalla on aina oikeus antaa riita-asia tuomioistuimen ratkaistavaksi. Talléin Rahastoyhtién tai Rahaston
toimintaan liittyva kanne nostetaan ja asia kasitelladn Helsingin kérajaoikeudessa. Mikali riita-asian osapuolena (rahasto-
osuudenomistaja) on kuluttaja, voi tdma oikeudenkaymiskaaren 10. luvun nojalla nostaa Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan liittyvan

kanteen vaihtoehtoisesti siinad karajaoikeudessa, jonka tuomiopiiriin riita-asian osapuolena olevan kuluttajan vakituinen asuinpaikka
kuuluu.

25 SOVELLETTAVA LAKI

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.
26 RAHASTON JA OSUUDENOMISTAJIEN VEROTUS
Rahaston verotus

Rahasto on Suomeen rekisteroity sijoitusrahastolaissa tarkoitettu erikoissijoitusrahasto. Suomeen rekisterdity erikoissijoitusrahasto on
tulo- ja varallisuusverosta vapaa yhteiso.

Osuudenomistajan verotus (Suomessa yleisesti verovelvollinen luonnollinen henkil)
Luovutusvoitot ja -tappiot
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Rahasto-osuuden lunastamisen yhteydessa syntyva luovutusvoitto tai -tappio on verotettavaa padomatuloa.
Luovutusvoitosta maksetaan padomatuloveroa kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti. Luovutusvoittoa laskettaessa
otetaan huomioon rahasto-osuuden merkinnan ja lunastamisen yhteydessa perityt merkinta- ja lunastuspalkkiot.

Luovutustappion voi véahentaa verovuoden ja sita seuraavien viiden verovuoden paaomatulojen verotuksessa. Luovutustappiota
laskettaessa otetaan huomioon rahasto-osuuden merkinnan ja lunastamisen yhteydessa perityt merkinta- ja lunastuspalkkiot.

Rahasto-osuuden vaihto kasitellaan verotuksessa lahtokohtaisesti lunastuksena ja merkintana. Talloin lunastuksen yhteydessa syntyva
luovutusvoitto tai -tappio on verotettavaa padomatuloa ja siihen patee, mita edella luovutusvoiton tai -tappion verotuksesta on sanottu.
Mikali rahasto-osuuksien vaihto koskee saman rahaston erilajisia rahasto-osuuksia (kuten Rahaston eri osuussarjojen valinen rahasto-
osuuksien vaihto), ei verotettavaa luovutusvoittoa tai -tappiota kuitenkaan synny.

Luovutettaessa rahasto-osuuksia maaraytyy luovutetun rahasto-osuuden hankintameno paasaantdisesti siten, etta ensiksi hankitut
osuudet katsotaan ensiksi luovutetuiksi.

Rahastoyhtid ilmoittaa verovelvollisen omistamat rahasto-osuudet seka verovuonna syntyneet luovutusvoitot ja -tappiot verottajalle.
Verovelvollinen on kuitenkin viime kadessa itse vastuussa siita, ettd verovuonna syntyneet luovutusvoitot ja -tappiot on ilmoitettu
verottajalle oikein.

Tuotonjako

Rahasto-osuuksille vuosittain maksettava tuotto on verotettavaa padomatuloa, josta maksetaan padomatuloveroa kulloinkin voimassa
olevan verokannan mukaisesti.

Rahastoyhti6 toimittaa rahasto-osuuksille vuosittain maksettavasta tuotosta ennakonpidatyksen (30 % maksettavasta tuotosta) seka
ilmoittaa verovuonna maksetut tuotot verottajalle. Verovelvollinen on kuitenkin viime kadessa itse vastuussa siita, ettéd verovuonna
maksetut tuotot on ilmoitettu verottajalle oikein.

27 RAHASTOYHTION HALLINNOIMAT RAHASTOT

Ajantasaiset tiedot kaikista Rahastoyhtion hallinnoimista rahastoista on annettu Rahastoyhtidn verkkosivuilla osoitteessa
www.evli.com/rahastot.

28 YHTEYSTIEDOT

Evli-Rahastoyhtié Oy
Aleksanterinkatu 19, 4. krs
PL 1081

00101 Helsinki

Sijoittajapalvelu
Puhelin (09) 4766 9701
Ma - pe 9.30 - 16.30
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