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Erikoissijoistusrahasto Evli Vuokratuotto Il on vaihtoehtorahastojen TUOTTO TOIMINNAN ALUSTA *

hoitajista annetun lain mukainen erikoissijoitusrahasto. Rahasto

sijoittaa varansa vuokra-asuntoihin etupaassa paakaupunkiseudulla 150
seka kohtuullisen vahariskisiin toimitilakohteisiin huolellisesti valituissa

kasvukeskuksissa. Rahasto on tuottorahasto, joka jakaa vuotuisesta 140
toteutuneesta tuloksestaan vahintaan 75 % osuudenomistajille.
Rahasto voi ottaa sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten
lainarahoitusta, joka vastaa enintaan puolta (1/2) rahaston 120
kokonaisvaroista.
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Rahastotyyppi Avoin kiinteistérahasto * Osuuden arvonkehitys korjattu tuotonmaksulla (ennen veroja).
Toiminta alkanut 30.9.2016 Rahasto on jaksottanut uusien sijoituskohteiden hankintakuluja maaliskuusta
Salkunhoitaja Evli-Rahastoyhtié Oy 2021 alkaen. Historiallinen arvonkehitys ei ole tae tulevasta tuotosta.
E-osuuden arvo, EUR 108,4
Rahaston koko (GAV), milj. EUR 130,9
Kiinteistovarallisuus, milj. EUR 117,3 TUOTTO % (E) Rahasto
Bloomberg ELRENYE FH 3 kuukautta 0,06 %
Reuters - 6 kuukautta -0,44 %
ISIN F14000260930 12 kuukautta -1,79 %
Markkinointilupa Fl Perustamisesta 24.5.2017 37,11 %
Minimimerkinta, EUR 10 000 000
Merkintapalkkio 0,0 %
Lunastuspalkkio <2 vuotta, 3 % KIINTEISTOJEN ALUEJAKAUMA
2-5 vuotta, 1,5 % Eteld-Suomi 78%
> 5 vuotta, 0 % o .
Lansi-Suomi 3%
Hallinnointipalkkio 0,5 % p.a. GAV + Keski-Suomi 1%
tuottosidonnainen palkkio 20 % It3-Suomi 13%
siita osgsta kalen_terivuc?dia[] Pohjois-Suomi 6%
kokonaistuottoa, joka ylittaa 6
%:n vuosittaisen vertailutuoton " " .
KIINTEISTOJEN KAYTTOTARKOITUSJAKAUMA
Paivittdistavarakauppa 6%
Muut liiketilat 15%
Morningstar Rating™ - Toimistot 25%
Morningstar Rahastoluokka™ Kiinteist6t, muut suorat sijoitukset Logistiikka, varasto, teollisuus 4%
Asunnot 43 %
Vertailuindeksi Ei virallista vertailuindeksia Muu 7%

SALKUNHOITAJAN KOMMENTTI

Vuoden 2023 lopussa rahaston kokonaisarvo oli n. 131 milj. euroa ja kiinteistévarallisuuden arvo n. 117 milj. euroa. Rahasto omisti 18 toimitilakiinteistoa seka 220
asuinhuoneistoa autopaikkoineen. Kvartaalin paattyessa rahaston varoista noin 51 % oli sijoitettuna toimitiloihin, 38 % asuntoihin ja 10 % oli kateisena. Rahaston
vieras padoma suhteessa kiinteistéjen markkina-arvoihin oli noin 45 %.

Viimeisen parin vuoden aikana kiinteistomarkkinat ovat kohdanneet monenlaisia haasteita: Ukrainan kriisi, yleinen korkotason nousu, inflaatio seka
transaktiomarkkinan hiljeneminen. Rahasto on toiminut haasteellisessa markkinaymparistéssa, mutta siitd huolimatta varsinainen alla oleva kiinteistdliiketoiminta ei
ole edelleenkaan merkittavasti muuttunut. Toimitilakohteilla on edelleen hyvat kayttdasteet, vuokralaisten toiminnassa ei ole olennaisia muutoksia ja myos
vuokralaiskandidaatteja on ollut hyvin tarjolla tyhjeneviin tiloihin. Rahaston kiinteistokohteiden realisoitumattomat arvonmuutokset ovat kuitenkin seuranneet
markkinaa ja vaikuttaneet negatiivisesti rahaston tuottolukuihin. Joulukuussa rahasto solmi useita jatkosopimuksia olemassa olevien vuokralaisten kanssa
varmentaen nain tulevien vuosien kassavirtaa. Rahasto toteutti joulukuussa my&s hyvin voitollisen transaktion myydessaan Vantaalla sijaitsevan
logistiikkakiinteiston, milla on erittéin positiivinen vaikutus vuoden realisoituneeseen tulokseen ja voitonjakoon. Muuttuneessa markkinatilanteessa rahasto seuraa
tarkasti likviditeettitilannettaan ja kaikki vuoden 2023 lunastustoimeksiannot on toteutettu rahaston kassavaroista. Vuonna 2024 rahaston paapainotus tulee
edelleen olemaan rahaston olemassa olevien kohteiden seka rahaston kassavirran optimoinnissa seka salkun muokkaamisessa.

Tama kvartaalikatsaus on tehty vain informaatiotarkoituksiin, eiké se ole rahaston virallinen lakiséateinen esite. Katsaus ei ole kehotus merkité tai lunastaa rahasto-osuuksia. Historiallinen arvonkehitys ei
ole tae tulevasta tuotosta. Rahaston arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi menettaa rahastoon sijoittamiaan varoja. Ennen merkinnan tekemista sijoittajan tulee tutustua rahaston avaintietoasiakirjaan,
saantéihin ja rahastoesitteeseen, jotka saa maksutta suomeksi, ruotsiksi ja englanniksi osoitteesta www.evli.com. Tama julkaisu on tarkoitettu ainoastaan asiakkaan yksityiseen ja omaan kayttén. Katsaus
perustuu lahteisiin, joita Evli pitda luotettavina. Evli tai sen tyontekijat eivat takaa katsauksessa annettujen tietojen, mielipiteiden, arvioiden tai ennusteiden oikeellisuutta, tarkkuutta tai taydellisyytta, eivatka
vastaa vahingoista, joita julkaisun kaytostd mahdollisesti aiheutuu. Evli ei vastaa julkaisun mahdollisesti siséltdméasta kolmannen osapuolen tuottamasta tai julkaisemasta materiaalista tai tiedoista.
Katsauksessa annettuja tietoja ei ole tarkoitettu sijoitusneuvoksi tai kehotukseksi ostaa tai myydé rahoitusvélinetta. Historiallinen kehitys ei ole tae tulevista tuotoista. Tata julkaisua ei saa kopioida, jakaa tai
julkaista Yhdysvalloissa eika sita ole tarkoitettu Yhdysvaltain kansalaisille. Julkaisua ei ole mydskaan tarkoitettu henkildille, jotka asuvat valtiossa, jonka oikeusjarjestyksen mukaan Evlin harjoittama toiminta
ei ole auktorisoitu. Tata julkaisua tai sen osaa ei saa kopioida, jakaa tai julkaista ilman Evlin etukdteen antamaa kirjallista lupaa. Kaikki oikeudet pidatetaan.
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